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Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott

Tid: Tisdagen den 15 november 2022, klockan 13:00
Plats: Sammantradesrum Lonsboda, van 2 i kommunhuset
Arende

1. Upprop och protokollets justering
2. Godkannande av dagordning
3. Information
- Industrispar Osby industripark

- Osby Tag
- Uppfdljning av LSS-byggnationer

4. Budgetuppfdljning per den 31 oktober 2022

5. Detaljplan Gamleby 41 och 42, del av Osby 181:5

6. Detaljplan Loshult 1:13

7. Detaljplan Sirius 3

8. Uppdrag att ta fram ny dversiktsplan fér Osby kommun

9. Anlaggningsarrende Battericentral, del av Lénsboda 44:1
10. Fastighetsforvarv, Lonsboda 52:24

11. Medborgarférslag - Informationsskyltar naturvard

12. Sammantradesplan fér Samhallsbyggnadsnamnden 2023
13. Skogsupphandling

14. Omdisponering, LSS-Syréngatan
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Samhallsbyggnad

Mathias Karlsson
0479528122
mathias.karlsson@osby.se

Uppfdljning efter oktober 2022
Dnr SBN/2022:2

Samhallsbyggnadsforvaltningens forslag till Samhéallsbyggnadsnamndens
arbetsutskott

Besluta att foresla samhallsbyggnadsnamnden att godkanna uppfoljningsrapporten efter
oktober 2022, Samhéllsbyggnad exklusive VA-verksamheten.

Besluta att foresla samhallsbyggnadsnamnden att godkanna uppféljningsrapporten efter
oktober 2022, Samhallsbyggnad VVA-verksamheten.

Sammanfattning av arendet
Samhallsbyggnadsforvaltningen har tagit fram uppféljningsrapporter efter oktober 2022.

Samhallsbyggnad exklusive VA-verksamheten rapporterar efter oktober en helarsprognos
som Overskrider ramen med 2 820 tkr.

Samhallsbyggnad VVA-verksamheten rapporterar efter oktober en helarsprognos inom
budgetram for 2022.

Beslutsunderlag
Uppfdljning efter oktober 2022, Samhéllsbyggnad exklusive VA-verksamheten
Uppfoljning efter oktober 2022, Samhéllsbyggnad VA-verksamheten

Mathias Karlsson

Forvaltningschef

Beslutet skickas till Mathias Karlsson, Samhallsbyggnadsforvaltningen

. « . Bankgiro 281-6809
Bestksadress Vastra Storgatan 35  Telefon 0479-52 80 00 vx Hemsida www.osby.se

Postadress Samhallsbyggnad E-post Organisationsnr 212000-0902
283 80 Oshy samhallsbyggnad@osby.se
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som ska ta vilken kostnad. Méte sker fredag 2022-11-11 med IP-only

0890 Maskiner lokalvard +0 tkr
Invantar 6nskemal fran lokalvarden.

1305 Sékerhetsprojekt larm +0 tkr
Projekteringar pagar av utbyte av larm och évervakningskameror.

1307 Utbyte storkdksutrustning +0 tkr
Invantar fler 6nskemal fran kosten.

1309 Utemiljé Barn och skola +0tkr
Onskemal dyker upp kontinuerligt och utreds och genomférs efterhand.

1310 Div. vht.férandringar BoU +0tkr
Onskemal dyker upp kontinuerligt och utreds och genomfors efterhand.

1312 Reinvesteringar komp.redov. + Otkr
Pagaende planerat underhall. Féljer underhéllsplanen.

1610 Féreningslokal Orkenedskolan + 892tkr
Byggnationen ar fardig och iansprakstagen. Projektet lyckades fa ner kostnaderna med 892 tkr genom samordning
och bra inkdp.

1611 Ombyggn. enl. grsk. beslut + 6 000 tkr
Kravinsamling pagar. Tillfalliga moduler har placerats i Killeberg. Projektet tillfalligt pausat i vantan pa beslut i KF
gallande budget for 2023 innan projektet gar vidare.

1614 Om- o tillbyggn. Ekbackeskolan + 4 390tkr
Projektering av ventilation pagar. Ombyggnation kommer att ske under tva sommarlov. Planering for utokning av
lokaler inklusive storre matsal avvaktar gymnasieutredningen darav dverskottet pa 2 400 tkr.

Beréknas genomfdras Sommarlovet 2023 och 2024

1615 Ny sporthall Osby tatort + 2 130tkr
Kravinsamling och projektering pagar for att vara fardig i vantan pa ishallsbeslut. Projektet tillfalligt pausat i vantan
pa beslut i KF gallande budget for 2023 innan projektet gar vidare.

1616 Upprustn. fritidsanldggningar + Otkr
Avvaktar planeringslista frin KoF gallande vilka atgarder som ska genomforas.

1617 Passagesystem KoF + Otkr
Projektering pagar hos de anldggningar som aterstar.

1626 Sakerhetsprojekt riskinvent. +0tkr
Pagér pa samtliga grundskolor.

1627 Sakerhetsprojekt elsdkerhet + Otkr
Invantar &rets lista fran Elsékerhetsverket.

1630 Ny ishall + 38 325 tkr

Upphandlingen &r fardig och avvaktar politiska beslut. Projektet tillfalligt pausat i vantan pa beslut i KF gallande
budget for 2023 innan projektet gar vidare.

Fardigstallande: Tva ar efter avslutad upphandling och politiska beslut

1642 Killebergs Grundskola +32 200 tkr

Efter avbrytande av upphandling omarbetas underlagen och nedanstdende tidplan 4r planerad. Férandringar ar
fardiga och redo for att ga ut pa ny upphandling. Projektet tillfalligt pausat i vantan pa beslut i KF gallande budget
for 2023 innan projektet gar vidare.

Upphandling gar ut: Host - 22

Anbudsoppning: Vinter -22

Fardigstallande: 2024 - 2025

1647 Byggnation Lindhem + 4 240tkr

Kravinsamling paborjas efter sommaren. Projektet tillfalligt pausat i vdntan pa beslut i KF géllande budget for 2023
innan projektet gar vidare.

Foljande tidplan &r planerad:

Projektering klar Vinter -22

Politiska beslut och upphandling: Vinter 22-23

Anbudsoppning: Var -23

Fardigstéllande: Tva ar efter avslutad upphandling och politiska beslut
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Byggnation Klar.
Slutbesiktning: 2022-05-15

0831 Lekplatser
Utbyte av lekutrustning efter icke godkanda besiktningar.

0832 Julbelysning
Arligt utbyte och uppgradering del av julbelysning.

0833 Fordon driftenhet
Utbyte enligt fordonsplan.

0834 Byggn. stamnat landsbygd

Utbyggnad av vita flackar for fiber. Diskussioner och identifiering sker med IP-only fér att kunna genomfdéras 2022.
0835 Asfalt

Asfaltering enligt asfalteringsplan.

0839 Pumpstation
Utbyten och uppgradering av pumpstationer i samarbete med SBVT.

0841 Planomrade Netto etapp 1
Klart aterstar foretagsskylt som kommer séttas upp under 2022

0847 Planomrade Netto etapp 2
Foretagsskylt kommer sattas upp under 2022

0848 Planomrade Loshult
Nasta steg samrad

0851 Utveckl NO Industriomrade

0852 Utveckl Killeberg Norra
Underskott beror till storsta delen av att Killeberg Norra drabbats med hogre kostnader an beréknat fran SBVT pa
grund av tvist med entreprendr. Aterstér fakturor fran SBVT.

0852 Utveckl NO Industriomréde ettapp 2

0855 Planomrade Fiskalen
Detaljplan antagen

0857 Utveckl Tommabodavéagen
Klart

0858 Detaljplan Kvadraten
Kostnadskalkyl redovisad for genomférande. Planen laggs vilande.

0859 Detaljplan Lekolar
Arbete pagar med VA-utredning mm

0891 Cykelvagsplan
Byggnation enligt Cykelvagsplan. Kommer inte paborjas under 2022.

0892 Brounderhall
Underhall av broar enligt besiktning och plan.
Planerar ett underskott da vi akut maste bygga om bro pa RV15 vid Marklunda.

1651 Fast forvarv Grossoren 7
Rivning pégar.

UPPFOLJNING PLANERING OCH ADMINISTRATION

DRIFTREDOVISNING PLANERING OCH ADMINISTRATION

Avvikelse
helar

Budget Utfall Avvikelse

perioden perioden period Budget helar Prognos helar

Belopp i tkr
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Intakter -998 -2 433 1435 -1204 -2074 870
Persona kostnader 3367 3048 319 4037 3727 310
Lokalkostnader 256 1213 -957 307 307 0
Ovriga kostnader 945 688 257 1137 1457 -320
Summa kostnader 4 568 4949 -381 5481 5491 -10
Resultat exk. 3570 2516 1054 4277 3417 860
kapitalkostnad
Kapita kostnader 0 0 0 0 0 0
Resuiltat ink| 3570 2516 1054 4277 3417 860
kapitalkostnader
Kommentarer till helarsavvikelser
Overskott prognostiseras pga intakt pa 880 tkr fran Migrationsverket avseende kostnader for att iordningstalla
boende till flyktingar fran Ukraina.
UPPFOLJNING FASTIGHET
DRIFTREDOVISNING FASTIGHET

. Budget Utfall Avvikelse 2 o Avvikelse
Belopp i tkr perioden perioden period Budget helar Prognos helar helar
Intakter -94 070 -95 126 1056 -113 213 -113 243 30
Persona kostnader 5718 5882 -164 7909 7984 -75
Lokalkostnader 46 404 49 447 -3 043 57 699 61 061 -3 362
Ovriga kostnader 6 595 6 797 -202 8132 7 005 1127
Summa kostnader 58 717 62 126 -3409 73 740 76 050 -2 310
Resultat exkl. 35353 -33000 2353 39473 -37 193 -2280
kapitalkostnad
Kapita kostnader 35538 35538 0 42 562 42 562 0
Resultat inkl 185 2538 2353 3089 5 369 2280
kapitalkostnader

Kommentarer till helarsavvikelser

Utfallet for Januari - Oktober 2022 visar pa ett underskott med - 2 353 tkr. De stérre avvikelserna ar enligt nedan:

Elektricitet
Fjarrvarme

Olja

VA
Personalkostnader

- 2000 tkr
- 200 tkr
- 202 tkr
- 200 tkr

- 164 tkr (Vaktmastarorganisationen &r 6verflyttad fran 1 oktober)
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Larm/bevakning  + 500 tkr

Budget for vaktmastarorganisationen ar 6verflyttad tétt inpa rapporteringstillfallet och har darfor inte kommit med i
prognossystemet. Darav har prognosarbetet forsvarats i oktober och bor bli mer exakt i féljande manad.

Vi har inte blivit kompenserade for ca +700 tkr i kapitalkostnader vilka vi beddmer ska kompenseras av finans.
Diskussioner fors.

Eventuellt elstdd for perioden sep -21 till okt -22 berdknas att bli ca 6 000 tkr. Det &r i dagslaget inte beslutat om
stddet utbetalas 2022 eller 2023.

Prognosen for heléret ar att budgeten kommer att Gverskridas med 2 280tkr vilket forklaras med framfarallt 6kade
kostnader for El och natavgifter. Vid det fall att kompensation sker for kapitalkostnader kommer underskottet for
2022 att bli ca 1 580 tkr.

UPPFOLJNING MARK OCH EXPLOATERING

DRIFTREDOVISNING MARK OCH EXPLOATERING

. Budget Utfall Avvikelse 2 ° Avvikelse
Belopp i tkr perioden perioden period Budget helar Prognos helar helar
Intakter -6 571 -5 889 -682 -7 890 -7 450 -440
Persona kostnader 8 889 8 108 781 10 648 10 048 600
Lokalkostnader 4870 4 250 620 5979 5119 860
Ovriga kostnader 50918 6941 -1 023 7 058 8 378 -1 320
Summa kostnader 19 677 19 299 378 23 685 23545 140
Resultat exkl.
Kapitalkostnad 13 106 13 410 -304 15795 16 095 -300
Kapita kostnader 9383 9383 0 11 253 11 253 0
Resultat inkl 22 489 22793 304 27 048 27 348 -300
kapitalkostnader

Kommentarer till helarsavvikelser

Ett underskott prognostiseras for 2022 och beror pa nagot minskade intékter an vad som ar budgeterat. Samt ett par
fakturor for sno- och halkbekampning kommit in sent fran entreprendr. Dessa avser utforda tjanster under aren 2019
till 2021 av en total kostnad pa 550 tkr.

UPPFOLJNING SERVICE-ENHETEN

DRIFTREDOVISNING KOST

. Budget Utfall Avvikelse 2 ° Avvikelse
Belopp i tkr perioden perioden period Budget helar Prognos helar hel&r
Intakter -8 293 -8 297 4 -10 780 -10 480 -300
Persona kostnader 16 520 16 558 -38 19 782 20 112 -330
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Lokalkostnader 109 120 -11 131 131 0
Ovriga kostnader 9903 10 493 -590 12 106 12 316 210
Summa kostnader 26 532 27171 -639 32019 32559 -540
Resultat exkl. 18 239 18 874 -635 21 239 22 079 -840
kapitalkostnad

Kapita kostnader 426 426 0 496 496 0
Resultat inkl 18 665 19 300 -635 21735 22575 -840
kapitalkostnader

Kommentarer till helarsavvikelser

Avvikelse pa -840 tkr prognostiseras pa arsbasis.

Forklaras av minskade intakter i restaurangerna pa aldreboendena i kombination med prishojningar pa livsmedel och
forbrukningsmaterial.

Atgard genom att fortsitta képa in prismedvetet, avvaktar tillsattning av dietist.

DRIFTREDOVISNING LOKALVARD

. Budget Utfall Avvikelse 2 2 Avvikelse
Belopp i tkr perioden perioden period Budget helar Prognos helar hel&r
Intékter -217 -364 147 -260 -400 140
Persona kostnader 13 684 14191 -507 16 386 16 826 -440
Lokalkostnader 36 36 0 44 44 0
Ovriga kostnader 1 000 1113 -113 1208 1178 30
Summa kostnader 14 720 15 340 -620 17 638 18 048 -410
Resultat exkl.
kapitalkostnad 14 503 14 976 -473 17 378 17 648 -270
Kapita kostnader 114 114 0 137 137 0
Resultat inkl
kapitalkostnader 14 617 15 090 -473 17 515 17 785 -270
Kommentarer till helarsavvikelser
Avvikelse pa -270 tkr prognostiseras pa arsbasis.
Pga ut6kat antal uppdrag och sjukfranvaro i samma omfattning som under pandemin. Bidraget for hoga
sjuklénekostnader som fanns under pandemin har under éret tagits bort vilket ocksa paverkar.
Vi ser kraftiga prishojningar p& material.
Atgard genom att fortsétta kdpa in prismedvetet och anvanda personalen pé bésta satt.
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DRIFTREDOVISNING GEMENSAM SERVICE

. Budget Utfall Avvikelse ° ° Avvikelse
Belopp i tkr perioden perioden period Budget helar Prognos helar hel&r
Intékter 0 -215 215 0 -231 231
Persona kostnader 1516 1170 346 1816 1595 221
Lokalkostnader 0 15 -15 0 25 -25
Ovriga kostnader 1064 1528 -464 1278 1705 -427
Summa kostnader 2 580 2713 -133 3094 3325 -231
Resultat exkl. 2580 2498 82 3094 3094 0
kapitalkostnad
Kapita kostnader 99 99 0 118 118 0
Resultat inkl 2679 2597 82 3212 3212 0
kapitalkostnader
Kommentarer till helarsavvikelser
Okade kostnader for material paverkar prognosen negativt. Detta végs upp av lagre personalkostnader kopplat till
del av en vakant enhetschefstjanst samt intakter for kommunens bilférsaljningar, av vilka
Samhallshyggnadsforvaltningen erhaller 10% for finansiering av digital korjournal och verksamhetssystem for
fordonshantering.
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Intakter -32111 -31 690 -421 -38535 -38 086 -449
Persona kostnader 0 0 0 0 0 0
Lokalkostnader 1342 1492 -150 1610 1790 -180
Ovriga kostnader 16 535 15 380 1155 21 695 21 045 650
Summa kostnader 17 877 16 872 1005 23305 22835 470
Resultat exkl. 14 234 14 818 584 .15 230 .15 251 21
kapitalkostnad

Kapita kostnader 8108 6 636 1472 9730 7 958 1772
Verksamhetens -6 126 -8182 2 056 -5 500 -7 293 1793
resultat

Avsattning till 4583 6 639 2 056 5500 7293 1793
investeringsfond

Resultat efter

avsattning till -1 543 -1 543 0 0 0 0
investeringsfond

Kommentarer till helarsavvikelse

Ingen avvikelse prognostiseras efter avsattning gjorts till investeringsfond.
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TJANSTESKRIVELSE Sida
Datum 1(2)

2022-11-08

¥/ KOMMUN

Samhallsbyggnadsforvaltningen
Sofie Kling Mathiasson

Tel 0479-52 80 64
sofie.klingmathiasson@osby.se

Ny detaljplan for Gamleby 41 och 42, del av Osby 181:5 samt del

av Gamleby 3 - samrad
Dnr SBN/2022:98

Samhallsbyggnadsforvaltningens forslag till samhallsbyggnadsnamnden

Skicka ut forslag till detaljplan for Gamleby 41 och 42, del av Osby 181:5 samt del av
Gamleby 3 pa samrad under 2022.

Barnkonsekvensanalys
Barnkonsekvensanalys gors 1 samband med samréddet 1 planbeskrivningen.

Sammanfattning av arendet

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade om att paborja planarbete for Gamleby 41 och 42
samt del av Osby 181:5 den 20 april 2022.

Inom fastigheterna Gamleby 41 och 42 ligger en tidigare forskolefastighet, som servat det
lokala bostadsomrddet med forskoleplatser. Efter att kommunen byggt nya forskolelokaler
for att samla forskoleverksamheten, behovs inte langre den aktuella forskolan i
bostadsomridet. Marken inom planomradet dgs av kommunen.

Gillande detaljplan anger allmint andamal for Gamleby 41 och 42 samt del av Osby
181:5, vilket med planforslaget foreslas éndras till bostadsdandamal. Del av Gardesvéigen
som ingdr i fastigheten Osby 181:5 foreslds dndras fran allmén plats till kvartersmark. En
garagebyggnad pa del av fastigheten Gamleby 3 &r 1 beldgen pad mark som ej far bebyggas
(prickmark) i gillande detaljplan. Parkeringsytan och garaget tas med i aktuellt
planforslag for att anpassa byggratten for garaget till radande férhallanden.

I Oversiktsplan for Osby kommun pekas Gamleby ut som omriade med befintliga
bostédder. Planforslaget bedoms vara forenligt med dversiktsplanens intentioner.

Beslutsunderlag

Plankarta, daterad 2022-11-08
Planbeskrivning, daterad 2022-11-08

Bankgiro 281-6809

BesoOksadress Vastra Storgatan Telefon 0479-52 80 00 vx Hemsida www.osby.se
35 E-post Organisationsnr 212000-0902
Postadress samhallsbyggnad@osby.se

Samhallsbyggnadsforvaltningen
283 80 Osby



Jan Karlsson

Mark- och exploateringschef

Beslutet skickas till:
Samhallsbyggnad@osby.se
Sofie Kling Mathiasson

Sofie Kling Mathiasson
Planarkitekt
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Samhéllsbyggnad
Osby kommun
283 80 Osby

- Samhallsbyggnad, Osby kommun, Vistra Storgatan 35, Osby
- www.osby.se

Upplysningar om planforslaget ldmnas av Sofie Kling Mathiasson

Telefon: 0479-52 80 64
E-post: sofie.klingmathiasson@osby.se

utstallning

1
Uppdrag > Laga kraft
|

o
samrad antagande

Planprocessen, markeringen visar i vilket skede planen befinner sig i nu.

HANDLINGAR

Plankarta med planbestimmelser
Planbeskrivning

Fastighetsforteckning

Undersokning av betydande miljopaverkan

UTREDNINGAR

Inga utredningar har tagits fram i drendet.

For att fa all information och se helheten i drendet bor plankartan l14sa ihop

med de beskrivningar som hor till drendet. Planbeskrivning ska underlitta
forstaelsen av planforslagets innebord samt redovisa de forutsdttningar och syften
planen har. Avsnittet om genomforande redovisar organisatoriska, ekonomiska
och fastighetsrittsliga atgiarder som behovs for att detaljplanen skall kunna
genomforas.
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For planomrédet géller dven detaljplan (akt nr: 11-OSS-1378/80) som faststélldes
1980-02-08. Planen anger foljande for de delar som ingér 1 aktuellt planomrade:

- Allmén plats, Gata for Gardesviagen

- Garageidndamal (Bg)

- Allmén plats, Park Plantering for mindre yta kring omridet for garagedndamal
- Utfartsforbud med stiingselplikt mot Akervigen frdn omradet med

garageandamal

Samband med andra projekt

Inga andra projekt bedoms ha betydande inverkan pa detaljplanens
genomforande. Négra andra projekt pagar inte 1 ndrheten av
planomrédet.

Gronstrukturplan
Gronstrukturplanen antagen 2018-09-03 pekar inte ut planomradet 1 ndgon
bevarandebemirkelse.

Riksintressen och férordnanden
Inom planomrédet finns inga riksintressen eller strandskydd.

Bedémning av miljépaverkan

Kommunens stillningstagande for aktuellt detaljplaneforslag dr att ett
genomforande av detaljplanen inte bedoms medfora betydande miljopéverkan
enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 11-18 §§ miljobalken (MB
1998:808). En sérskild miljobeddmning med miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
uppréttas darfor inte.

Stillningstagandet att detaljplanen inte antas medfora betydande miljopaverkan
grundar sig pa foljande:

* Planforslaget foljer oversiktsplanens intentioner

* Riksintressen, strandskydd, miljokvalitetsnormer paverkas/dverskrids inte

* Planforslaget innebir inga risker for manniskors hédlsa och sékerhet

OMRADETS FORUTSATTNINGAR

Mark, topografi och geoteknik
Planomradet ar relativt flackt och beldget ungefir 79 meter 6ver havet. Marken
har en viss lutning fran nordost 4t sydvast.

Enligt SGU:s jordartskarta bestar planomriddet med omnejd av isélvssediment.
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Figur 5. Utdrag ut SGUs jordartskarta. Grént representerar isélvssediment och blatt
morén. R6d ring markerar planomrédet.

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen inom planomradet bestar av en huvudbyggnad uppford pa 1980-talet
dar forskoleverksamhet bedrivits fram till 2022. Byggnaden star sedan flytten tom.
I anslutning till byggnaden finns nédgra tillhdrande forrdd och skdrmtak.

Figur 6. Foto pa befintlig byggnad som anvénts till férskoleverksamhet.
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Kulturmiljé och fornlamningar

Inom planomradet finns inga kidnda fornldmningar eller annan kulturhistorisk
lamning. Om fornldmningar skulle framkomma i samband med eventuella
markarbeten ska dessa - 1 enlighet med Kulturmiljolagen (1988:950) - omedelbart
avbrytas och Lénsstyrelsen underréttas.

Rekreation

Befintlig utemiljo bestar av lekytor med gungstillning, sandlada och annan
lekutrustning som tillhort forskoleverksamheten. Norr om planomradet finns en
mindre skogsdunge.

Gator och trafik

Planomradet grénsar i soder mot Gérdesvéigen dir angoring till planomradet sker.
I anslutning till Gardesvigen finns en parkeringsyta med ca 7 parkeringsplatser
inom fastigheterna Gamleby 41 och 42.

I stra delen av Gamleby 42 finns en rad parkeringsplatser som utgdr del av
bostadsrittsforeningens parkering. I sydostra delen av planomradet pa fastigheten
Gamleby 3 finns ytterligare en gemensam parkeringsyta med en garagebyggnad.

Inom Gamleby sker gang- cykel och biltrafik i blandtrafik. I véstra utkanten av
bostadsomradet finns en gang- och cykelbana som kopplar ihop omradet med
Osbys overgripande ging och cykelvigniit.

Kollektivtrafik

Néarmsta busshallsplats dr Kélsvedsviagen ca 300 meter fran planomradet, som
trafikeras av regionbusslinje 539 med fardstrickan Osby station - Lonsboda.

Service
Inom 1-2 kilometers avstind finns utbud av offentlig och kommersiell service,
sasom forskolor, skolor, handel m.m.

PLANENS INNEBORD (OCH
KONSEKVENSER)

Bebyggelseomrade

Detaljplanen mojliggor bostadsbebyggelse med en nockhdjd reglerad till 8
meter, vilket mojliggdr bebyggelse upp till tvd viningar. Bebyggelsen generellt
i Gamleby &r reglerad till en vaning, varpa nagot hogre bebyggelse mojliggors
inom aktuellt planomrade.

For att halla planen flexibel regleras inte bebyggelsens utforande i ovrigt.

Det blir exempelvis mojligt att behélla befintlig byggnad och bygga om denna
till bostider. Det blir &ven mgjligt att ersétta befintlig bebyggelse med friliggande
villor eller radhus/kedjehus, beroende pa vad som blir aktuellt i framtiden.
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En garagebyggnad pa fastigheten Gamleby 3 4r uppford pa mark som i géllande
detaljplan &r reglerat med prickmark. I planforslaget justeras byggrétten sa att

garagets nuvarande placering blir planenlig.

Gator och trafik

Angoring till och frdn omradet sker mot Gérdesvigen. Parkering 16ses inom
kvartersmark.

Oster om den foredetta forskoletomten finns en befintlig parkering som nyttjas av
bostadsrittsforeningen nordost om omréadet, men som &r beldgen inom
kommunens mark. Parkeringen planldggs med prickmark, och avsikten ér att
denna parkeringsyta ska overga till bostadsrittsforeningens gemensamhets-
anlidggning.

Del av Gérdesvigen planlidggs som kvartersmark istédllet for allmén platsmark. |
Gamleby &r de interna gatorna inom bostadsomradet sedan tidigare planlagda som
kvartersmark, medan gatorna som ansluter bostadsomrédet till Kélsvedsvdgen ar
planlagda som allmin platsmark. Del av Girdesvédgen som ingér i planomradet
beddms att betrakta som en intern gata och bor dérfor vara planlagd som
kvartersmark 1 likhet med dvriga interngator i omradet.

Trafiken till och fran planomradet bedoms inte 6ka. Planen innebér att enstaka
bostdder mojliggors, vilket bedoms medféra minskad biltrafik 1 jimforelse med

forskoleverksamhet som tidigare bedrevs inom omradet.

Mark och vegetation

Marken inom omrédet har i nulidget en tydlig karaktar av forskolegird, med ytor

anpassade for lek och utevistelse. Vegetationen bestar huvudsakligen av grasytor,
med frukttrdd och planteringar. I 6stra delen av planomradet finns ett antal hdgre
bjorkar.

Befintliga lekredskap som hort till forskoleverksamheten sdsom gungor, sandlddor
etc. behdver monteras ner och flyttas.

Teknisk férsdrjning

Energiférsérjning, tele och bredband

Forsorjning av el, fiber, tele, fjarrvirme, VA sker genom anslutning till befintliga
ndt som finns utbyggt 1 omradet.

Vatten och avlopp

Planomrédet ligger inom verksamhetsomréde for VA och dagvatten. Andrad
anvandning fran allmént &ndamal till bostadsdndamal beddms inte att leda till
ndgon betydande 6kad belastning pa VA-nitet.
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Dagvatten

Dagvattnet fran planomréadet avleds och kopplas pd det kommunala
dagvattennitet. Genomslapplig mark mdojliggor infiltration och minskar belastning
pa det allminna nitet. Dagvattenavrinningen och andelen hardgjorda ytor bedoms
inte 6ka 1 ndgon storre utstrackning till f61jd av planforslaget.

Avfallshantering
Avfallshantering ska ske i samrad med Ograb.

Halsa och sakerhet

Buller

Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216) innehaller
riktviarden for bland annat vagtrafikbuller. Enligt denna bor inte den

ekvivaltenta ljudnivan (dBA) dverstiga 55 dBA vid bostadsfasad, alternativt 60
dBA vid bostadsbyggnader om hogst 35 m2, samt hogst 50 dBA vid uteplats eller
70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning
till byggnaden.

Storre vagar 1 planomradets ndiromrade dr Kélsvedsvagen och vag 15.

Den genomsnittliga trafikmédngden per dygn pa Kélsvedsvégen édr 515 fordon
enligt trafikmédtning gjord av Trafikia mellan 2 juni och 9 juni 2021. Ca 10,6 %
utgjordes av tung trafik. Skyltad hastighet &r 40 km/h.

Pé vég 15 gjordes trafikmétning av Trafikia under samma datum i juni 2021. Dér
uppméttes den genomsnittliga trafikmingden per dygn till 6487 fordon, varav ca
14 % utgjorde tung trafik. Skyltad hastighet vid métpunkten sydvist om Gamleby
ar 60 km/h. Norr om vdg 15 finns en befintlig bullervall ldngs vagstrackan forbi
Gamleby. Bullervallen kommer dven att forlangas ytterligare mot bostadsomradet
1 samband med byggnation av en cirkulationsplats som pégar under hosten 2022.

Nagon trafikmétning har inte gjorts pa Giardesvégen. Trafikflodet bedoms inte vara
sarskilt omfattande och utgors 1 forsta hand av boendetrafik.

En oversiktlig bedomning &r att bostdder inom planomradet inte riskerar att
utsittas for trafikbuller i sédan omfattning att riktvérden riskerar att overskridas.

Risker

Planomradet berdrs inte av farligt gods eller elektromagnetiska falt och inte heller
av skyddsavstand till verksamheter som kan innebéra risker for méanniskors hilsa
och sdkerhet.

Enligt Lansstyrelsens 1dgpunktskartering finns inga indikationer pé att omradet
skulle utgora en lagpunkt dir vatten riskerar att ansamlas vid kraftiga skyfall.
Befintlig bebyggelse inom planomrédet dr beldgen hdgre dn angransande
gatumark lings Gérdesvagen. Detaljplanen bedoms inte medfora nagon dkad
oversvamningsrisk for omgivningen, da planomradet redan ir utbyggt och
detaljplanen 1 sig inte bedoms innebdra 6kad andel hirdgjorda ytor i ndgon storre
omfattning.
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Markféroreningar

Pé dldre ortofoton fran 1975 innan bostadsomradet Gamleby byggdes ut, bestod
marken av skog, dngs- och dkermark. Det finns inga indikationer pa att det skulle
forekommit ndgon miljofarlig verksamhet inom eller i anslutning till aktuellt
planomrdde, varpd det inte finns ndgon anledning att misstinka markfororeningar
1 omradet.

Sociala konsekvenser

Forskoleverksamheten har flyttat frdn omradet under 2022, och byggnaden stér
idag tom och 6de. Att skapa forutsittningar for bostadsindamal bedoms vara
positivt ur ett trygghetsperspektiv da det mojliggor att omradet befolkas.

Gamleby ér ett lugnt bostadsomrade dér det finns lekplatser och nérhet till
gronomraden. Planforslaget bedoms inte ha nagon negativ paverkan ur
barnperspektivet, utan omradet bedoms ha forutséttningar att utgéra en god
boendemilj6 for barn och unga.

Fastighetsrattsliga konsekvenser
Se under Genomforande, Fastighetsrdittsliga fragor.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes
med miljobalken 1999 med syfte att reglera utsldpp som kan ha skadliga effekter
for minniskor och/eller natur. Idag finns miljokvalitetsnormer for vatten, luft,
fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

Det bedoms inte finnas nagon risk for att miljokvalitetsnormer 6verskrids till f6ljd
av detaljplanen.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Planforfarande
Planen hanteras med standardforfarande enligt PBL (2010:900).

Tidplan
Detaljplanen berdknas kunna antas av samhéllsbyggnadsndmnden under forsta
kvartalet 2023.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden for detaljplanen dr 60 ménader efter det att planen fatt laga
kraft.

Planbeskrivning for detaljplan for Gamleby 41 och 42, del av Osby 181:5 samt del av Gamleby 3
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Ansvarsférdelning/Huvudmannaskap

Marken inom planomrédet dgs av Osby kommun.

Fastighetsdgaren/exploatoren dr ansvarig for genomforandet inom kvartersmark.
Kommunen dr huvudman for allménna platser (gator, park- och naturmark et
cetera).

Kommunen dr huvudman for VA-verksamheten.

Driften skots av VA-bolaget SBVT.

Avtal
Inga avtal avses upprittas.

Fastighetsréttsliga fragor

Fastighetsbildning och dvriga forrattningar
Lagtaren dgare star for kostnaderna vid eventuella lantmaéteriforattningar.
Ansokan skickas till Lantmiteriet. Syftet med en lantméterifordttning dr att skapa,

alternativt dndra en fastighets utbredning.

Fastighetskonsekvenser

Gamleby 41 och Gamleby 42

- Anvéndningen éndras fran allmant &ndamal (A) till bostadsdndamal (B)
- Ostra delen av fastigheten dér det finns parkeringsplatser avses ingé i
bostadsrittsforeningens gemensamhetsanldggning

Del av Osby 181:5

- Del av Gérdesvagen dndras fran allmin plats (GATA) till kvartermark med
bostadsdndamaél (B) med prickmark och markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar (u)

- Den tidigare forskoletomten dndras fran allmént &ndamal (A) till
bostadsdndamal (B)

- Forgardsmarken i anslutning parkeringen i korsningen Gérdesvigen/Akervigen
andras fran allmén plats (Park och plantering) till kvartersmark med
bostadsdndamaél (B) med prickmark.

Del av Gamleby 3
- Byggritt for garage flyttas sa att befintligt garage blir planenligt.

Ledningsratt

For vissa ledningar av allmén karaktér kan ledningsritt tillskapas. Denna rittighet
innebdr att den som vill dra fram en ledning har rétt att gora s& inom nagon annans
fastighet. Réttigheten belastar ddrmed en fastighet. En sddan ledningsratt
tillskapas vid lantmateriforrattning enligt reglerna i ledningsrattslagen.

I planen foreslds ett markreservat for allmidnnyttiga underjordiska ledningar langs
den del av Gérdesvdgen som dndras fran allmén plats till kvartersmark. Hér kan
det bli aktuellt att tillskapa en ledningsrétt for att trygga ledningarna.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi

Upprittande av detaljplanen bekostas av kommunen. Fastighetsidgaren/
exploatoren stdr for alla uppkomna kostnader i samband med exploatering,
exempelvis anslutningsavgifter, bygglovavgifter och eventuella utredningar.

Tekniska fragor

Ledningar
Vid eventuell flytt av ledningar bekostas detta av fastighetségaren/exploatoren.

Tekniska utredningar

Markradonmaétning har utforts och redovisas i Osby kommuns geografiska
informationssystem. Undersokningen visar pd att planomradet ar beldget dir
radonhalten ligger pa 25-40 kBq/m3. Bedomningen é&r att inga sirskilda atgérder
krévs for denna niva. Olika tekniska metoder finns att tillgd mot markradon om
det onskas vid bygget, sdsom radonslang. Det dr dock inga tekniska 16sningar som
regleras 1 planhandlingarna.

Samhillsbyggnad, Osby kommun, 2022-11-08

Jan Karlsson Sofie Kling Mathiasson
Mark- och exploateringschef Planarkitekt
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Ny detaljplan for Loshult 1:13 - samrad
Dnr SBN/2021:170

Samhallsbyggnadsforvaltningens forslag till samhallsbyggnadsnamnden
Skicka ut forslag till detaljplan for Loshult 1:13 p& samrad under 2022.

Barnkonsekvensanalys
Barnkonsekvensanalys gors i samband med samrédet i planbeskrivningen.

Sammanfattning av arendet

Samhéllsbyggnadsndmnden beslutade den 2021-06-16 att Idmna ett positivt planbesked
och inleda planlédggningen for fastigheten Loshult 1:13.

Pa fastigheten Loshult 1:13 har kommunen bedrivit vardverksamhet, och marken ér sedan
tidigare planlagd for allmént &ndamaél. Osby pastorat har férvéarvat fastigheten och dnskar
mojliggora for bostdder pa fastigheten.

Planen syftar till att prova markens lamplighet for bostader och vérd for att mojliggora for
bostider, dldreboende och vardbostdder i ndra anslutning till hiastverksamheter i
landsbygdsmiljo.

Den fordjupade 6versiktsplanen for Killeberg-Loshult, antagen 2016-02-08 av
kommunfullmiktige, pekar inte ut aktuellt planomrade med nigon sirskild anvindning.
Planforslaget bedoms vara forenligt med oversiktsplanens intentioner.

Beslutsunderlag

Plankarta, daterad 2022-11-04
Planbeskrivning, daterad 2022-11-04

Jan Karlsson Sofie Kling Mathiasson

Mark- och exploateringschef Planarkitekt
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Detaljplan for Loshult 1:13 1 Osby kommun, Skéne lan.

Plan- och genomforandebeskrivning

Ungefirlig avgrdnsning av planomradet i gult.
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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvindas och hur bebyggelsen far se ut inom ett
visst omrade. Detaljplanen innehéller information om man far géra for byggatgirder inom
planomradet.

Ett detaljplaneforslag upprittas och skickas pa samrad i1 tre veckor efter godkidnnande av
samhillsbyggnadsnimnden, SBN. Under samridstiden ges berdrda intressenter tillfille att limna
synpunkter pa forslaget. Efter samradet upprittas en samradsredogorelse som redovisar alla
inkomna synpunkter samt hur kommunen stiller sig till dessa.

Efter samrad och eventuella revideringar samt efter godkinnande av SBN stills planforslaget ut 1
tre veckor for granskning innan detaljplanen antas. Synpunkter pa forslaget ska limnas till
kommunen senast under granskningstiden. Den som inte inkommit med yttrande senast under
granskningstiden kan komma att forlora sin ritt att Overklaga. Efter granskningen upprittas ett
granskningsutlitande som redovisar alla synpunkter som inkommit under granskningstiden samt
hur kommunen stiller sig till dessa.

Detaljplanen antas av kommunfullmaktige. Sakigare, som inte fitt sina inkomna synpunkter
tillgodosedda, kan 6verklaga beslutet. Beslutet om att anta en detaljplan far laga kraft, nir tiden f6r
overklagande gatt ut (tre veckor fran protokoll om antagande anslagits) och ingen har 6verklagat.
Mer detaljerad information om planprocessen finns pa Osby kommuns hemsida.

https://www.osby.se/bygga-bo--miljo/stadsplanering/detaliplaner.html
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Administrativa fragor

Planforfarande

Denna detaljplan handléggs enligt plan- och bygglagen (2010:900), i dess lydelse frén 2021-
10-01 och foljer Boverkets foreskrifter om detaljplan. Planen handlédggs med ett standard
planforfarande.

Genomforandetid

Planens genomforandetid upphor att gilla 60 manader efter det datum planen fatt laga kraft.

Preliminér tidplan

SBN beslut om samrad fjarde kvartalet 2022
beslut om granskning forsta kvartalet 2023
beslut om antagande andra kvartalet 2023
Laga kraft andra kvartalet 2023

Under forutséttning att eventuella besvir mot detaljplanen kan 16sas kan ovanstiende tidplan
gilla.

Granskning

I
Uppdrag > Laga kraft

Samrad Antagande

Figur 1 - Planprocessen for standard planférfarande.



Bakgrund och syfte

Bakgrund

Pé fastigheten Loshult 1:13 har kommunen tidigare bedrivit vardverksamhet, marken &r sedan
tidigare detaljplanelagd for allmént &ndamél. Kommunen har salt fastigheten till en privat
fastighetsdgare som onskar mojliggora for bostdder hir. Det fordndrade
anvindningsdndamalet ligger till grund for aktuell detaljplans framtagande.

Samhiéllsbyggnadsndmnden beslutade den 2021-06-04 att [dmna ett positivt planbesked och
att inleda planldggningen for fastigheten Loshult 1:13.

Planens syfte

Planen syftar till att prova markens lamplighet for bostader och vérd for att mojliggora for
bostéder, dldreboende och virdbostider i nédra anslutning till hastverksamheter i
landsbygdsmiljo.

Fastighetens lokalisering pa landsbygden i néra anslutning till hdstgardar bedoms som en
attraktiv plats att bo pa men aspekter sdsom hélsa och omrédespaverkan behover undersokas i
samband med nérheten till histgdrdarna, detta hanteras inom ramen for detaljplaneprocessen.



Plandata

Lage och areal

Planomradet dr cirka 0,9 hektar stort och &r beldget i byn Loshult. Planomradet ligger i
anslutning till tva befintliga hastgdrdar med tillhérande hagmarker, en i norr och en i sdder. |
Oster gransar planomradet till vag och bostdder. Planomradet omfattar fastigheten Loshult
1:13.

Oversiktskarta med planomrddets lokalisering i Loshult, Oversiktskarta med planomrddets schematiska
svart linje. avgrdnsning, svartstreckad linje. Gdllande plan —orange
yta. Angrénsande planer, gul yta.

Markagoforhallande

Fastigheten Loshult 1:13 &r i privat dgo.



Tidigare kommunala
stallningstaganden

Oversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan (antagen 2010-10-15) ndmns en efterstravan mot att utveckla
Loshult.

Fordjupad oversiktsplan for Killeberg — Loshult

Fordjupad oversiktsplan for Killeberg — Loshult (antagen 2016-02-08) beskriver att
kommunens har hdga ambitioner att fortdta och utveckla omradet kring Killeberg och Loshult
genom att arbeta for att stirka omradets karaktdr som stationssamhille och tatortsndra
landsbygd med nérhet till en stark arbetsmarknadsregion. Foljande mél for omradet
presenteras:

e Stirka Killeberg som stationssamhélle och Loshult som titortsnira landsbygd

e Erbjuda blandade upplételseformer i kollektivtrafikndra ldge for att mojliggora for en
varierad befolkning

e Myjliggora for en 6kad inflyttning

e Tatillvara pé de lokala forutsittningarna och det lokala perspektivet

e Skapa tydligare koppling mellan Killeberg och Loshult

e Utveckla en modern och attraktiv skola

I den fordjupade oversiktsplanen beskrivs att befintligt bostadsbestand i Loshult
huvudsakligen bestar av smahus med enskilt 4gande och mindre gardar. For att mojliggora for
en varierad befolkning och for flyttkedjor dr det nddvéandigt med en storre variation av
bostadstyper och upplatelseformer dn de som finns idag.

Vidare beskrivs att naturen, den omgivande landsbygden och sméskaligheten stindigt ar
nédrvarande i Loshult. Sa vill kommunen dven att det ska forbli i framtiden. Karaktéren ar
lantlig och idyllisk. Vad géller Loshult innebdr den fordjupade Gversiktsplanen
stallningstaganden ingen storre utbyggnad utan fokus ligger pa att utveckla och forbéttra
befintliga strukturer.

Da syftet med detaljplanen ar att mojliggora boenden i1 néra anslutning till hdstverksamheter i
landsbygdsmiljo gér kommunen beddmningen att detaljplaneforslaget dr forenligt med
oversiktsplanens mal och strategier. Detaljplanens genomforande mojliggdr en storre



variation av bostadstyper och upplatelseformer i Loshult. Planforslaget gynnar dven
upplevelsen av naturens, omgivande landsbygdens och smaskalighetens préglade nérvaro.

Gronstrukturplan

Planomradet ar inte utpekat i kommunens gronstrukturplan.

Detaljplaner

Idag finns det en géllande detaljplan for planomradet (forslag till &ndring och utvidgning av
byggnadsplanen Loshult Kyrkby Osby kommun Kristianstads 1dn, 1989-06-16). Denna anger
markanvéndningen allmdnt dndamal for aktuellt planomrade.

Gdllande plan, byggnadsplan fér Loshult Kyrkby, aktuellt planomrade dr schematiskt markerat med svartstreckad ring.



Nulage, planforslag och
konsekvenser

Befintlig markanvindning

Nulége
Markanvéndningen inom planomradet ar reglerad till allmédnt &ndamal och det har 1 nartid

bedrivits véard pa fastigheten. Forutom vardbebyggelsen utgors planomradet till stor del av
vegetation 1 form av grasbeklddda ytor samt enstaka buskar och trdd i en ordnad
tradgérdsmiljo. Direkt véster om planomradet finns en éker och 1 norr och sdéder finns
hastgardar med tillhorande hésthagar.

Planforslag och konsekvenser
Planforslaget mojliggor for bostdder och vardverksamhet. Planforslaget innebér att

tradgérdsytor fortfarande kommer bestd. Foreslagen markanvandning anses ge utrymme for
ett mer varierat bostadsbestdnd 1 Loshult. Den fordndrade markanvindningen bedéms inte
innebdra ndgra patagliga konsekvenser. Det bor dock uppméarksammas att det stélls hogre
krav gillande risker och oldgenheter (sdsom allergener och lukt) invid bostdder jamfort med
mark avsedd for allmént &ndamal. Till bakgrund av detta undersoks, inom ramen for
detaljplaneprocessen, risker géllande intilliggande histverksamheter, se mer under rubriken
hélsa och sdkerhet.

Markanvéndningsbestimmelser:
B - Bostdder

Med anvéndningen Bostdder avses boende med varaktig karaktér. [ anvindningen ingar vanliga
bostéder, fritidshus och olika typer av kategoribostéder som till exempel studentbostidder och
seniorbostider. Aven gruppbostider, triningsbostider och liknande typer av boenden som
innefattar viss omsorg kan inga, om inte vardinslaget dr for stort. I anvdndningen ingar ocksé
bostadskomplement av olika slag.

D - Vard

I anvéndningen Vdrd ingér all 6ppen och sluten hélso-, sjuk- eller kriminalvdrd som avser
méanniskor. Verksamheten kan vara bade offentlig och privat. Det kan till exempel vara
barnavardscentral, ungdomsmottagning, dldrevérd, sjukhus, vardcentral, psykisk vard eller
fingelse. Aven littare former av vard och hilsovard ingar. Det kan till exempel rora sig om
sjukgymnastik, kiropraktor, tandvard, vaccinationsklinik eller personalhilsovérd. Aven sddan
verksamhet som kompletterar vardverksamheten ingar.

I planforslaget anvidnds bestimmelserna for att fortsdttningsvis mdjliggoéra anviandningen
bostédder och édldreboende inom fastigheten.
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Bebyggelse

Nulége

Planomradet dr idag bebyggt. Bebyggelsen utgor ungefir en fjardedel av fastighetsytan och ér
uppford i 1 till 1,5 plan. Planomradet grinsar till histgirdar i norr och i séder. Oster om
planomrédet, pé andra sidan av den intilliggande végen finns friliggande bostadsbebyggelse.
Den omkringliggande bebyggelsen dr uppford i 1 till 2,5 plan.

Befintlig bebyggelse, planomradet dr schematiskt markerat med vitstreckad linje.
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Foto pd planomrddets topografi i dess dstra del

Foto pd planomrddets topografi i dess vdstra del

Foto pa dGkern vdster om planomradet och den avgrédnsande muren.
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Utdrag ur SGI jordartskarta. BlGtt representeras av mordn och grént av isélvssediment.

Planforslag och konsekvenser
De geologiska forutsittningarna beddms som goda.

Natur och rekreation

Nulige

Planomradet utgors av vegetation i form av en trddgérdsmilj6. Det forekommer inga hoga
natur- eller rekreationsvirden inom planomradet. Akern, viister om planomradet, innehar
viarden som &r betydelsefulla att bevara, bland annat ur ett naturvardesperspektiv och genom
dess upplevelsevirden i form av dess bidrag till landsbygdskaraktéren.

Planforslag och konsekvenser
Ett genomforande av planen beddms inte ge ndgra negativa effekter pd natur- och

rekreationsvarden. Planomradets lokalisering invid &ker och héstgirdar utgor en betydelsefull
del 1 uppfyllandet av detaljplanens syfte att mojliggdra boenden i ndra anslutning till
histverksamheter 1 landsbygdsmiljo.
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Kulturmiljo

Nulige
Det finns inga kinda fornldmningar inom planomréadet. Planomradet omfattas inte av niagra

kulturvéarden.

Planforslag och konsekvenser
Om eventuella fynd skulle patriffas vid markarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas och
Lénsstyrelsen 1 Skane kontaktas, enligt 2 kap. 10 § kulturmiljélagen.

Trafik

Nulége
Planomradet angdrs via Solhemsvigen via tva in- och utfarter, skyltad hastighet pa vagen ér

40 km/h. Solhemsvégen ansluter cirka 400 meter soder ut till vig 1956, norr ut angér
Solhemsvégen till Fornahdssleviagen. Det finns inga géng- eller cykelbanor ldngs
Solhemsvégen. Parkering sker inom den egna fastigheten.

Nérmaste kollektivtrafikforbindelse &terfinns vid busshallplats Loshult Kyrkan cirka 400 meter i
norddstlig riktning.

Planforslag och konsekvenser
Planomradet kommer fortsatt angoras via Solhemsvigen. Parkering kommer fortsattningsvis
ske inom den egna fastigheten.

Service

Nulége
I Loshult finns ett mycket begransat serviceutbud. Pa géngavstand fran planomradet finns en

handelsbod. Fem kilometer norr om planomrédet dr Almhult beléiget, dér finns ett brett
serviceutbud och 1,4 mil séder om planomradet finns Osbys serviceutbud tillgéngligt.

Planforslag och konsekvenser
Planforslaget innebér inga forandringar.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Nulége
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Planomradet omfattas av verksamhetsomrade for VA (vatten- och avlopp) och fastigheten
Loshult 1:13 &r ansluten till det kommunala VA-nitet.

Planforslag och konsekvenser
Bedomningen ér att det fortsatt finns kapacitet att forsorja planomradet med kommunalt

vatten och avlopp.

Dagvatten

Nulége
I och med planomrédets sluttning mot 6st bedoms avrinningen fran planomradet framst ske

mot Solhemsviagen. Till f61jd av den stora midngden genomslapplig mark inom fastigheten
forvintas dagvattnet till stor del omhéindertas inom fastighetsgranserna. Fastigheten dr
ansluten till det kommunala dagvattennatet, anslutningspunkt finns i fastighetens ostra del.

Planforslag och konsekvenser
Bedomningen é&r att det idag rader god dagvattenhantering. Dagvattnet kommer fortsatt delvis

omhéndertas lokalt, delvis via anslutet dagvattensystem.

El, tele, optik och uppvarmning

Nulége
Planomrédet ar anslutet till befintligt eldistributionsnit.

Planforslag och konsekvenser
Planforslaget innebér inga forandringar.

Elektronisk kommunikation

Nulége
Fiber dr framdraget till fastigheten och det &r planerat att anslutas i nértid.

Planforslag och konsekvenser
Planforslaget innebér inga fordndringar gillande elektronisk kommunikation.

Avfall

Avfallshantering ska ske i samrad med Ograb.

Sociala aspekter
Tillganglighet

Begreppet tillgénglighet anvinds exempelvis for att beskriva hur vl en verksamhet, plats
eller lokal fungerar for personer med funktionsnedsittning. God tillgénglighet i ett samhaélles
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fysiska miljo innebdr mojligheter for olika grupper av ménniskor att rora sig inom ett omrade
och mellan olika malpunkter. En god milj6 inom en ort bor innebéra att det dr enkelt for alla
manniskor att nd olika funktioner som exempelvis gronomraden. Tillgdnglighet dr en
grundlidggande forutséttning for manniskors delaktighet 1 samhillet. En otillgénglig
omgivning inskrianker rorligheten och valfriheten, med negativ paverkan pa hilsan som en
konsekvens. Grupperna funktionshindrade och ildre har en sérstillning i detta avseende. Aven
barns mgjlighet till ohimmad lek utan vuxnas 6versyn paverkas av tillgangligheten.
Bebyggelse ska uppfylla kravet pa tillganglighet enligt plan- och bygglagen och Boverkets
byggregler (BBR). Dessa frdgor bevakas under bygglovet.

Planomrédet terrdng dr flack med enkel framkomlighet. Planomradet ligger 1 nérhet till
rekreation. P4 Solhemsvigen gér inte mycket trafik och nérheten till spontanlek i de
intilliggande naturomradena ar ett vardefullt inslag gillande tillgdngligheten.

Barnperspektivet

Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen svensk lag. Konventionen syftar till att sédkerstélla
alla barns ménskliga rattigheter. Lagen innebér att for varje beslut som far konsekvenser for
barn ska en bedomning av vad som dr barns bésta goras (art. 3). Om det finns mer &n ett
alternativ ska den 16sning véljas som bast tillgodoser barns bésta. Beddmningen av vad som
ar barns bésta ska baseras pa bland annat beprovad erfarenhet, forskning och nationella
riktlinjer, men dven pa barns egna asikter. Barnkonventionen innefattar d&ven krav pé barns
delaktighet och inflytande 1 de beslut som far konsekvenser for barn (art. 12) samt krav pa att
inga barn far diskrimineras pa grund av t ex funktionshinder eller sprakkunskaper (art. 2).
Dérutover har enligt barnkonventionen, barn dven ratt till bland annat goda forutsattningar for
en optimal utveckling, en trygg och séker uppvéxt, utbildning, vila och lek.

Omradet bedoms barnvénligt, hdr gar inte mycket trafik och nérheten till spontanlek i de
intilliggande naturomradena ar ett vardefullt inslag, dock finns ingen gang- och cykelvig
langs Solhemsvégen. Tomten inom planomrédet ger en erforderlig yta for lek och utevistelse.

Jamstalldhet

Alla ska ha lika forutséttningar att ta sig till och fran arbete, himta och ldmna pa forskola,
skola, handla, mojlighet till aktiviteter, mojlighet till boende for hela livet med mera. Detta
oavsett om personen har bil, aker kollektivt eller gar och cyklar.

Det finns ingen géng- och cykelbana ldngs Solhemsvigen. For att tryggt ta sig till och frdn
planomrédet pa fler sétt &n med bil behdver kommunen bygga ut gang- och cykelvégnitet
och/eller infora kollektiv linjetrafik vilket inte utreds inom ramen for aktuell detaljplan.

Planforslaget mojliggor for en variation av upplételseformer 1 bostadsbestandet i Loshult
vilket dr gynnsamt for jamlikheten.
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Miljémal
God bebyggd miljo

Riksdagen har antagit mél for miljons kvalitet for 16 omrdden. Mélen beskriver den kvalitet
och det tillstand for Sveriges milj6, natur- och kulturresurser som ar ekologiskt héllbara pa
lang sikt. Ett utav miljomélen dr ”God bebyggd milj6™.

Figur 8 Definition av miljémdlet God bebyggd miljé (Sverigesmiljomal.se).

Fastigheten dr idag bebyggd och infrastruktur sasom vég, vatten- och avlopp ar indraget.

Planforslaget bedoms innebidra god hushallning av mark da befintlig infrastruktur och
bebyggelse nyttjas, vilket bedoms stimma dverens med miljomalet ”God bebyggd miljo™.
Planforslaget ger &ven mojlighet till en mer diversifierad bebyggelse 1 Loshult vilket kan

gynna den sociala hallbarheten.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjdnster dr de funktioner hos ekosystem som gynnar méinniskor, det vill sdga
upprétthiller eller forbattrar manniskors vdlméaende och livsvillkor. Dessa tjénster produceras
av ekosystemen och &r alltsa gratis. Exempel pa ekosystemtjinster &r pollinering (som utfors
av pollinerande insekter eller andra djur), skydd mot naturkatastrofer som dversvimningar
och jordskred, vattenrening via till exempel vitmarker eller musslor, skadedjursbekdmpning
(som utfors av naturliga fiender, kan vara bade insekter, svampar, bakterier och virus),
gronytor for rekreation, reducering av partikelhalter och vaxthusgaser samt bildandet av
bordig jord.
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Ekosystemtjdnster definieras och indelas i fyra olika grupper utifrin vilken funktion de har.
Dessa grupper kallas forsorjande, reglerande, kulturella och stodjande ekosystemtjdnster.

llustration som visar olika typer av ekosystemtjénster indelat i fyra kategorier (Naturvdrdsverket).

P& fastigheten finns idag en stor tridgardsyta som binds samman med omgivande natur.
Tradgardsytan beddms generera forsorjande, reglerande, kulturella och stodjande
ekosystemtjdnster.

Genom att planera pa redan exploaterad mark och 1 anslutning till redan bebyggt omrade
bidrar planforslaget till ett resurseffektivt markutnyttjande vilket bidrar till att annan viktig
mark, for exempelvis matproduktion, biologisk mangfald, med mera inte tas i ansprak.

Energihushallning

Plan och bygglagen (2010:900) anger i 2 kap 3§ att planlédggning enligt denna lag ska ske med
hinsyn till natur- och kulturvédrden, miljo- och klimataspekter, bland annat genom en
langsiktigt god hushallning med mark, vatten, energi och ravaror samt goda miljoférhéllanden
1 0vrigt.

Foreslagen detaljplan mojliggor for en hallbar och effektiv markanvdndning bland annat

genom att befintlig infrastruktur kan nyttjas. Att tillvarata pa redan exploaterad mark med
befintlig infrastruktur bedoms som positivt sett ur energihushallning.
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Fragor bevakade av Lansstyrelsen

Riksintresse

Planomradet omfattas inte av riksintressen och planforslagets genomférande beddms inte ge
paverkan pa riksintressen.

Mellankommunala frigor

Planforslaget omfattar inga kommundvergripande fragor.

Strandskydd

Planomrédet omfattas inte av strandskydd.

Risker

Ras och skred

Nulége
Enligt Sveriges geologiska institut (SGI) bestar marken av morén (se redovisning under rubrik
”mark, topografi och geotekniska forhallanden”).

Planforslag och konsekvenser
De geologiska forutséttningarna anses som goda.

Halsa och sakerhet

Fororeningar

Nulége
Planomrédet berdrs inte av nadgra kdnda markféroreningar (EBH-kartan).

Radon

Nulége
Enligt SGUs kartvisare dver gammastralning - uran ar radonhalten inom planomradet klassad
till normal.
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Utdrag ur SGUs kartvisare 6ver Gammastrdlning — uran
Djurhallning

Nulége

Planomradet ligger intill tvd fastigheter med hdsthdllning, fastigheten Loshult 21:3 som dr
beldgen norr om aktuellt planomrade och Loshult 3:29 séder om aktuellt planomréde. Bada
histgirdarna dr av mindre karaktér i form av bostadsvilla och stall. Hastgarden pa Loshult 21:3
har inga egna héstar i dagsldget men fyra stycken av en grannes héstar gir pa deras mark. Pa
fastigheten Loshult 21:3 i direkt anslutning till planomradet finns en hasthage. Bebyggelsen pa
Loshult 21:3 ligger cirka 45 meter fran planomrédesgransen. Kommunen innehar ingen
information om hur manga histar som gér pd fastigheten Loshult 3:29. Pa fastigheten 3:29
ligger stall och ovrig bebyggelse ndrmre planomradesgrinsen. Cirka 8 meter fran
fastighetsgrinsen finns en ridvdg och cirka 12 meter frin fastighetsgransen finns en paddock.
Planomradet dr vil avskdrmat frin fastigheten Loshult 3:29 genom en storre nivaskillnad dér
det pa hogsta punkten finns en stenmur. Det finns dven rikligt med vegetation i form av buskar
och triad ldingsmed nivéskillnaden. Under besok pa platsen uppmérksammades inga oldgenheter
sasom skarp lukt, ljud eller ljus.
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Intilliggande fastigheter med hdsthdllning schematiskt markerade med gulstreckade ytor
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Planomradet i férhdllande till Loshult 21:3. Bilden dr tagen fran planomrddets nordvdstra hérn i riktning mot det nordéstra
hérnet.

Planomradet i férhdllande till Loshult 3:29. Bilden dr tagen i riktning mot det sydvdstra hérnet av planomradet.
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Figur 2 Ridbana, paddock och delar av bebyggelsen pa fastigheten Loshult 3:29. Bilden dr tagen uppifran nivaskillnaden invid
stenmuren.

Djurhéllning kan riskera att fora med sig oldgenheter for boende i anslutning till
verksamheten. Boverkets rapport Vigledning for planering for och invid djurhdllning
(2011:6) ar framtagen for att fungera som en végledning vid tillimpning av plan- och
bygglagen (2010:900) i fysisk planering. I denna beskrivs det att de mest typiska stérningarna
eller oldgenheterna ar [ukt, flugbildning, damning, hoga ljud (hoflaktar, ramanden), skarpt ljus
och allergi. I regel blir paverkan storre ju fler djur det handlar om.

Fram till senare ar har det traditionella séttet att begransa omgivningspaverkan fran
djurhallning varit att placera kadnsliga miljoer 1angt fran storningskéllan, alltsa djuren. Det har
dock visat sig att detta sétt att hantera konflikten inte ger ett bra planeringsresultat. Det har
déremot visat sig att det finns alternativa mojligheter att begrénsa storningar och alternativa
sdtt att dstadkomma godtagbar samexistens mellan bebyggda miljéer och djurhallning.
Skyddsavsténd anses inte ldngre tillimpbart, dessa anses utgora ett hinder snarare @n stdd for
god planering. I stéllet tillimpas krav for planldggning och bygglovsgivning och forhallanden
som paverkar mdjligheten att uppna kraven.

Vidare 1 rapporten poédngteras det att pa landsbygden bor djurhallning och dess
omgivningspaverkan i hogre grad vara acceptabel jamfort med 1 miljoer dar sadant normalt
inte forekommer. Forhallanden som utgér oacceptabla olédgenheter 1 en miljo méste ibland
betraktas som acceptabla i en annan beroende pa omradets karaktdr och forhallanden pa den
aktuella orten. Foljande exempel tas upp i rapporten for att tydliggora I fiskesamhéllen méste
viss fisklukt accepteras liksom gddsellukt i jordbruksomridden”. Detta innebér dock inte att
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storningarna kan tillatas ge upphov till oldgenhet for méanniskors hélsa. Pa landsbygden och 1
rena bostadsomraden kan stall ofta ligga ndrmare bostéder dn det tidigare antagits. Kénsligare
miljoer, som forskolor och skolor, krdver sdrskild hansyn.

Allergi kan innebira hilsorisker och behdver darfor séarskilt beaktas vid planlédggning. Utav
Sveriges befolkning berdknas ungefar 7-10% vara allergiska mot hist. Allergener kallas de
amnen som orsakar allergi eller 6verkdnslighet. Spridningen av allergener &r beroende av de
lokala forhéllandena pé platsen. I 6ppna landskap, och 1 vindriktningen, kan fortsatt och
succesivt avklingande nivaer av allergen uppmatas pa langre avstdnd fran héstgéardar.
Barridrer sasom vegetation kan effektivt hindra allergen fran att spridas.

Boverket presenterar foljande forhéllanden att beakta vid planldggning:

Anldggningens art och omfattning

Verksamhetens art och omfattning maste beaktas. Allmént géller att ju fler djur det
finns pa en begrinsad yta desto storre padverkan pa omgivningen. Méngden av allergen
som sprids 0kar med antalet héstar. Nagra fa héstar ger oftast obetydlig stdrning
medan ridskola eller travbana med ménga hastar och mycket aktivitet i omgivningen
kan ge upphov till betydligt storre oldgenheter. Storre anldggningar medfor ocksa okat
behov av ridvdgar och andra transportvédgar. Pdgar verksamheten helt och héllet
inomhus blir storningarna oftast begrinsade.

De aktuella héstgérdarna beddms vara av mindre karaktir och dirav generera en begriansad
allergenspridning.

Lokala forhdllanden — avstdnd, vind, topografi och vegetation

Generellt géller att ju ldngre avstandet 4r mellan djurhéllning och bebyggelse desto
mindre dr risken att omgivningen ska paverkas. Antalet héstar, placering av
godselstackar har ocksé betydelse for risken for oldgenhet. Spridning av lukt, damm
och histallergen péverkas ocksé av vind, topografi och vegetation. Bebyggelse som
befinner sig i vindriktningen fran djurhéllning riskerar att 1 storre utstrdckning drabbas
av oldgenheter dn annan bebyggelse. Sérskilt 1 en 6ppen terrdng kan vinden fora med
sig lukt, damm och allergen en ldngre stricka. Naturliga barridrer i landskapet, sa som
kullar och asar kan begriansa storningar fran djurhallning mot omgivningen.
Djurhéllning som bedrivs pa en topografiskt sett ligre niva &n omgivande bebyggelse
medfor oftast mindre storningar gentemot omgivande bebyggelse. Omvint giller att
djurhallning pa en topografiskt hdgre niva riskerar 6ka exponering och dirmed
storningen till omgivningen. Likaséd kan vegetation som skogspartier, ldplanteringar,
buskage med mera utgora skydd mot storningar frén djurhallning gentemot
omgivningen. Man maste alltsa se till hela den lokala situationen ndr man bedémer det
enskilda fallet. Det dr dven viktigt att beakta inte bara var stallet &r beldget utan hela
omradet dér histar befinner sig utomhus inklusive ridvégar.
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P& fastigheten 21:3 gér endast upp till 4 héstar. Hasthagen ligger i direkt anslutning till
planomrédet utan nagra barridrer. Pa fastigheten 3:29 finns inga uppgifter om antalet héstar
tillgdngligt for kommunen i dagsléget histar men nivaskillnad och vegetation utgor en tydlig
barridr.

e Se helheten och bedom framtiden
Man bor alltid gora helhetliga utredningar och bedomningar for att med en
kombination av atgirder for att s& ldngt som mojligt tillgodose bade djurhallningens
och deras grannars behov. I planeringen dr det givetvis ocksa viktigt att forsoka
bedoma den forviantade utvecklingen, bade vad géller djurhéllning och
bebyggelseutveckling. Forvantningar pa en expansion av djurhallningsforetaget och
vice versa kan motivera olika former av skyddsatgirder

Loshult ar en liten landsbygdsort med néra tillgang till allt vad landsbygd innebér; natur,
djurhéllning, jordbruk osv. Landsbygden &r en del av Loshults karaktér och resurs.
Detaljplanens syfte dr att 4ndra anvandningen fran A/lmdnt dndamal till Bostdder for att &ven
1 fortsdttningen majliggora vardboende men ocksa bostidder och dldrebostédder 1 néra
anslutning till hdstverksamheter i landsbygdsmiljo. De som bositter sig hir kan antas soka
sig till just landsbygdsmiljon och dr medvetna om nérheten till landsbygden och dess innehdll,
déribland héstgardarna.

Boverket! beddmer att kommunerna bér sammanviga fler faktorer, for att uppna bittre
planering. Efterstrdvan dr fler vilfungerade omrdden som kan dra nytta av nérhet till stall och
héstar. Riskerna for storningar bor vigas mot fordelar och mojligheter for den aktuella
platsen. Tidigare har avstandet mellan bostider och stall fatt paverka mest. Men de
skyddsavstdnd som funnits tidigare var endast rekommendationer. Nu finns det mer forskning
som balanserar tidigare antagande om risker.

Fragan kring planering for och invid djurhallning har tidigare behandlats i réttsfall i
Miljooverdomstolen. Foljande stillningstagande gors i domskélet i mél numer M 8448-2007:

”En viss paverkan pd omgivningen fran djurhallning méste accepteras pa landsbygden. Det
giéller som en allmén utgangspunkt vid provning av olidgenheter fran djurhallning.”

Domstolens slutsats var till histgardens fordel. Annu ett mal dir domen blev till hiistgirdens
fordel dr mal numer M 4048-2007, i domskélet gér det att ldsa:

“Ett visst inslag av ljud och lukt fran héstar far darfor anses inga som ett naturligt inslag i byn
med omnejd.”

Ett annat exempel ér ett utdrag ur domskailet i mal numer M 3639-09:

! Boverket. Kan man bygga nira histstallet? Boverket. 2014.
https://www.boverket.se/sv/samhallsplanering/sa-planeras-sverige/planeringsfragor/halsa-sakerhet-och-
risk/djurhallning/ (Héamtad 2022-10-10)
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I avgorandet hdanvisar domstolen till nya forskningsron som visar att histallergen faller lokalt
kring hésten och att man pa ett mycket kort avstdnd frén stall och hagar knappt finner métbara
spar av allergen. Mot bakgrund av detta tillsammans med forhdrskande vindriktning, omradets
karaktér och fastighetens lage i utkanten av detaljplanerat omrdde samt att det ror sig om en
befintlig verksamhet som funnits en langre tid fann domstolen skél att medge det sokta
tillstdndet avseende histhallning med 16 héstar.”

Planforslag och konsekvenser

Viss oldgenhet maste accepteras pa landsbygden bade enligt Boverkets vagledning och enligt
domar 1 Miljooverdomstolen. Med bakgrund till den aktuella platsens forutsittningar, tidigare
domar och detaljplanens syfte anser kommunen att omgivningspéaverkan sdsom eventuell lukt,
flugbildning, damning, hdga ljud, skarpt ljus till hdg grad ska accepteras. Aven risken for
allergenspridning bor ges en hog acceptansgréns.

Den fordjupade 6versiktsplanen for Killeberg — Loshult symboliserar kommunens
viljeinriktning for Loshults utveckling. Planforslaget bedoms utgdra en del i forverkligandet
av den fordjupade oversiktsplanen for Killeberg och Loshult. Planforslaget anses bland annat
kunna stirka Loshult som tétortsndra landsbygd. Forslaget innebér dven att det kan erbjudas
blandade upplatelseformer som kan mojliggora for en varierad befolkning i Loshult och
mojliggora for en 6kad inflyttning. Planforslaget genomsyras av den fordjupade
oversiktsplanens stillningstaganden om att ta vara pa de lokala forutsidttningarna och det
lokala perspektivet.

Verksamheterna har funnits under ldngre tid vilket i tidigare domar varit skl till att medge
fortsatt tillstdnd for djurhallning. Det finns med andra ord tyngd i vilken verksamhet som
funnits pé platsen historiskt sett. Histhallningen pa platsen dr etablerade verksamheter som
funnits under en langre tid.

Planforslaget innebér att bostdder och vérd tillats i befintlig vardbyggnad i néra anslutning till
befintliga hdstgérdar. Bebyggelsen inom planomrédet tillats ungefar 52 meter fran befintligt
stall och 5,5 meter fran befintlig hage pé fastigheten Loshult 21:3. Pé fastigheten Loshult 21:3
gar upp till 4 histar, hdstgarden bedoms som liten. Bebyggelsen inom planomradet tillats
ungefar 13,5 meter fran befintligt stall och ungefar lika langt frén ridvag och hage pa
fastigheten Loshult 3:29. Planomradet bedoms i hog grad skyddas fran allergenspridning frén
héstgérden pé fastigheten Loshult 3:29 genom befintlig topografi och vegetationen vid
planomradets s6dra grans. Information om antalet hastar som gér pé fastigheten Loshult 3:29
ar 1 dagsldget oklart men hastgdrden bedoms som liten.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Nulige

Enligt 5 kap 1 § miljobalken (1998:808) far regeringen for vissa geografiska omraden eller for

hela landet meddela foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt, om
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det behovs for att varaktigt skydda ménniskors hélsa och milj6 eller for att avhjélpa skador pa
eller oldgenheter for ménniskors hélsa eller miljo (miljokvalitetsnormer).

Enligt 2 kap 10 § plan- och bygglagen (2010:900) ska miljokvalitetsnormer foljas vid
planldggning. Miljokvalitetsnormer dr bestimmelser om den légsta godtagbara miljokvalitet
och &r juridiskt bindande. Arbetet med miljokvalitetsnormer utgar frdn kunskapen om vad
ménniskan och naturen tal for miljobelastning utifrdn ekonomiska och tekniska férhallanden
pa platsen. Miljokvalitetsnormerna avser bade utslapp till luften och till vattnet fran mer
diffusa utslappskallor som till exempel utslépp fran olika trafikslag. Det finns
miljokvalitetsnormer for luft, vatten och omgivningsbuller.

For att skydda ménniskors hélsa finns nationella miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft som
anger hur hoga halter av olika luftfororeningar som maximalt tillats. Miljokvalitetsnormer
finns bland annat for partiklar PM10 1 utomhusluft (inhalerbara partiklar med en diameter
mindre dn 10 um). Partiklar uppstér vid forbranning men ocksa vid slitage av bromsar,
végbanor och déck. Vanliga killor &r végtrafik, energiproduktion och industrier.

Miljokvalitetsnormerna for luft Overskrids inte idag.

Planforslag och konsekvenser.

Med tanke pa planomradets ldge och omkringliggande vagars relativt begransade
trafikméngder bedoms det inte finnas risk for att nagon miljokvalitetsnorm for luft ska
overskridas.

Vatten

Nulége
Genomf6randet av vattenforvaltningen, som dr det svenska genomforandet av EU:s

vattendirektiv, innebér att Sveriges vattenmyndigheter ska kartldgga och analysera alla vatten,
faststdlla mal/kvalitetskrav och upprétta atgardsprogram for vattenmiljoerna i Sverige samt
Overvaka dem. Miljokvalitetsnormerna anger de kvalitetskrav som kommer att gilla for
vattenmiljoerna. Malet dr att alla vatten (yt-, kust- och grundvatten) ska na minst god status
under perioden 2015-2027.

Miljokvalitetsnormerna for vatten omfattar ekologisk och kemisk ytvattenstatus samt kemisk
och kvantitativ grundvattenstatus. Den ekologiska statusen bedoms péd en femgradig skala:
hog, god, méttlig, otillfredsstdllande och délig medan kemisk ytvattenstatus har tva klasser:
god eller uppnar ej god. Grundvattens kemiska och kvantitativa status klassas som god eller
otillfredsstéllande.

Helge & utgdr huvudavrinningsomréde via Drivan: Krusén- Killa for planomradet.
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Enligt VISS:s vattenkarta uppnér Drivan mattlig ekologisk status men uppnér inte god kemisk
ytvattenstatus i1 forvaltningscykel 3 (2017-2021), med maélet att uppné god ekologisk status
till 2033. Den ekologiska statusen uppnar endast mattlig status pd grund av forsurning, an
skulle var forsurad om den inte kalkades. An #r ritad och rensad, vilket innebér att morfologi
och hydrologi &r paverkade. Den kemiska statusen beror pa pavisade halter av bromerade
difenyletrar och kvicksilver. Gransvérdet for dessa &mnen overskrids 1 samtliga Sveriges
undersokta ytvattenforekomster och det géller mindre stringa krav kring dessa.

Enligt VISS:s vattenkarta uppnar Helge & mattlig ekologisk status men uppnar inte god
kemisk ytvattenstatus i forvaltningscykel 3 (2017-2021), med malet att uppna god ekologisk
status till 2033. Den ekologiska statusen uppnar endast mattlig status med avseende pa fisk
och hydromorfologi. Den kemiska statusen beror pd pavisade halter av bromerade difenyletrar
och kvicksilver. Griansvirdet for dessa @mnen overskrids i samtliga Sveriges undersokta
ytvattenforekomster och det géller mindre stridnga krav kring dessa.

Planomradet ligger delvis inom omradet for sand- och grusforekomsten
(grundvattenforekomst) Almhultisen, Almhult sdder. Enligt VISS:s vattenkarta uppnar
grundvattenforekomsten god kvantitativ status men otillfredsstéllande kemisk
grundvattenstatus 1 forvaltningscykel 3 (2017-2021). Foljande beskrivning aterfinns pa VISS:

Undersokningar av grundvattnets kvalitet visar att riktvérdet for klorid och att vinda trend for
konduktivitet 6verskrids. Fororenade omraden och infrastruktur bedoms vara betydande
paverkan fran manskliga aktiviteter inom forekomsten. Med betydande paverkan och fa

analyser fran en station som representerar mindre del av grundvattenférekomsten bedéms
tillforlitligheten som 1ag.

Det finns enligt VISS tva paverkansskéllor férorenade omraden och urban markanvdindning.
Motiveringen till fororenade omraden ar att det inom forekomsten finns en brandévningsplats
dér miljogifter kan forekomma. Motiveringen till urban markanvindning &r att vag 23 gar
over asen vilket ger risk for miljoproblem till foljd av utsldpp av klorid och konduktivitet.

Varken pédverkansskillan som utgdrs av branddvningsplats eller vag 23 ligger inom
planomradet.
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Sand- och grusférekomstens geografiska utbredning presenteras i lila férg (VISS).

Planforslag och konsekvenser.

Hanteringen av dagvatten inom planomradet bedoms inte ha nagon negativ paverkan pa
miljokvalitetsnormer for vatten. Planforslagets genomforande bedoms inte paverka
mojligheten till att miljokvalitetsnormerna for vatten uppnas.

Buller

Nulige
Miljokvalitetsnormen for omgivningsbuller dr en slags malsattningsnorm. Normen foljs nar

strdvan dr att undvika skadliga effekter pa méinniskors hilsa av omgivningsbuller. Det &r
kommuner och myndigheter som ansvarar for att miljokvalitetsnormer f6ljs. Detta frantar
dock inte olika verksamhetsutdvare att genom sin egenkontroll stridva efter att begrdansa
bullerstorningar. Miljokvalitetsnormen omfattar omgivningsbuller frin storre végar, jarnvagar
och flygplatser i hela Sverige.

Miljokvalitetsnormen for buller 6verskrids inte idag.

Planforslag och konsekvenser.
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Planforslaget anses ge forsumbara effekter géllande buller. Trafiken till och fran planomrédet
kan komma att 6ka men denna 6kning beddms vara obetydlig i fraga om buller.

Undersokning

Enligt Plan- och bygglagen 5 kap och Miljobalken 6 kap skall en undersékning om betydande
miljopaverkan utgora underlag for beslut om detaljplanen kan tinkas medfora betydande
miljopaverkan. Om sa &r fallet skall en miljobedomning goras, bland annat genom att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) i enlighet med PBL och MB upprittas. En undersokning
for aktuellt planforslag finns framtagen.

Stallningstagande gallande betydande miljopaverkan

Planforslaget bedoms inte innebéra en sddan betydande miljopaverkan som enligt miljobalken
6 kap kréver att sirskild miljobeddmning maste goras.

Undersokningen grundas pa foljande:
e Planforslaget leder inte till ndgon negativ paverkan pé riksintressen.
e Miljokvalitetsnormerna beddms inte komma att Gverskridas.

Planen beddms sammantaget ge en ringa miljopaverkan. Detaljplanen bedoms kunna reglera
de fragor dir eventuell paverkan kan tinkas forekomma sisom risker for ménniskors hélsa.

31



Genomforande av detaljplanen

Genomforandefrdgorna redovisar de organisatoriska, fastighetsréttsliga, ekonomiska och
tekniska atgirder som krivs for ett samordnat och &ndamélsenligt genomforande av
detaljplanen. Genomforandefrdgorna har ingen sjilvstindig riattsverkan, de utgér en del av
planhandlingarna och ska, vara védgledande vid genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Ansvarsfoérdelning

Fastighetsdgaren/exploatdren dr ansvarig for detaljplanens genomforande inom planomrédet.
Fastighetsdgaren/exploatdren kommer att svara for och bekosta all eventuell utbyggnad eller
flytt av infrastruktur som ledningar, vdgar och belysning etc. inom planomradet.

Huvudmannaskap

Enskilt huvudmannaskap for kvartersmarken.

Avtal

Exploateringsavtal

Inga avtal ska tas fram 1 detta drende mellan kommunen och exploatoren dd kommunen
muntligen lovat exploatoren att ta fram detaljplanen.

Tekniska fragor

Eventuell tillkommande infrastruktur som krivs bekostas av exploatoren.

Ekonomiska fragor

Kostnader

Kommunen svarar for kostnaderna for detaljplaneldggning.

Exploatoren svarar for dvriga kostnader for genomforande av detaljplanen inom den egna
fastigheten.

Vatten, avlopp, dagvatten och avfall

Fastigheten ar ansluten till det kommunala dagvattennétet samt VA-nétet.
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Eventuella flyttningar av befintlig VA-ledning eller andra étgédrder som krévs for att
sakerstdlla befintliga kabel- och ledningsanldggningars funktion ska bekostas av
exploatdrerna.

Avfallshantering sker i samrad med Ograb.

Sammanfattande konsekvenser

Planforslaget mojliggor for en varierad bostadsbebyggelse 1 Loshult, planomréadet utgors av
redan exploaterad mark. Planforslaget mojliggor for positiva effekter for den sociala
hallbarheten i Loshult men ocksé for den ekologiska och ekonomiska hallbarheten d&
detaljplanen anses innebéra en effektiv markanvéndning

Planomréadet angrénsar till tva histgardar. Omgivningspaverkan fran dessa har undersokts
inom ramen for planarbetet och slutsatsen &r att paverkan anses acceptabel med hénsyn till de
lokala forhédllandena, géllande vigledning fran Boverket och tidigare domar inom temat samt

mojligheten att uppfylla detaljplanens syfte och den fordjupade dversiktsplanens mal.

Planomradet omfattas inte av nagra skyddsomréden for djur, natur eller artskydd. Planomradet
omfattas heller inte av négot riksintresse.

Planforslaget bedoms inte innebér att ndgra miljokvalitetsnormer riskerar att forsamras.

Planomradet ar anslutet till det kommunala verksamhetsomradet for vatten, avlopp och
dagvatten.

Medverkande tjansteman

Rebecca Petersson, planarkitekt, Metria AB
Sofia Ljungquist, planarkitekt, Metria AB

Jan Karlsson Kettil Svensson
Mark- och exploateringschef Planarkitekt FPR/MSA
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PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med nedanstadende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom

hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR
Planomradesgrans
Egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark
B Bostéader
D Vard

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrédnsning av markens utnyttiande
Marken far inte férses med byggnadsverk

Marken far endast férses med komplementbyggnad

Héjd pa byggnadsverk
h, Hogsta nockhéjd &r 7 meter
Utnyttiandegrad

Storsta byggnadsarea ar 25 % av fastighetsarean inom

<)
anvandningsomradet

Genomférandetiden ar 60 manader fran den dag detaljplanen far laga kraft

Loshult 21:3

Loshult1:13

BD
e, h,

2135

Loshult 3:29
1

80 90 100 meter

X Planbeskrivning
Miljbkonsekvensbeskrivning

X Fastighetsforteckning
Samradsredogorelse

Till planen hor:
Planprogram
Samradsredogorelse program

Ny detaljplan for

Loshult 1:13

Osby kommun Skane lan
Samradshandling
Standardférfarande

Uppréattad 2022-11-04

Kettil Svensson
Planarkitekt, Osby kommun

Loshult 3:6
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Loshult3:12

776‘3

Loshult 3:4

Loshult1:18
Grundkartan ar till
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kommuns kartdatabas.
2022-10-21

Granskningsutlatande
Gestaltningsprogram
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KOMMUN

Samhallsbyggnadsfdrvaltningen
Kettil Svensson

Tel 0709 318 376
kettil.svensson@osby.se

Ny Oversiktsplan for Osby kommun
Dnr SBN/2022:373

Samhallsbyggnadsforvaltningens forslag till samhallsbyggnadsnamnden

Foresla kommunstyrelsen att foresla kommunfullmaktige att ge
samhéllsbyggnadsfdrvaltningen i uppdrag att ta fram ny dversiktsplan fér Osby kommun.

Sammanfattning av arendet

Varje kommun ska ha en aktuell 6versiktsplan, som omfattar hela kommunen.

Denna 6versiktsplan ska spegla den politiska majoritetens uppfattning och beslutas av
kommunfullmaktige. Oversiktsplanen &r inte bindande men ska ge vagledning for beslut
om hur mark- och vattenomraden ska anvandas och hur den byggda miljon ska anvandas,
utvecklas och bevaras.

Sedan 1:e april 2020 ska kommunfullméktige ta fram och anta en planeringsstrategi under
de tva forsta aren efter ett ordinarie val. Dock behdver inte en planeringstrategi tas fram
om kommunfullmaktige har antagit en ny 6versiktsplan inom samma tidsperiod.

Syftet med en dversiktsplan ar bland annat att formulera och definiera strategier for en
langsiktigt hallbar utveckling. En 6versiktsplan ska ange bade en langsiktig och
overgripande utvecklingsstrategi som grunddragen i den avsedda anvandningen av

mark- och vattenomraden. Oversiktsplanen ska visa hur kommunen tanker ta hansyn till
allménna intressen samt hur riksintressen ska tillgodoses och hur miljokvalitetsnormer ska
foljas. Planen ska ocksa ge vagledning for hur den byggda miljon ska anvéandas, utvecklas
och bevaras. | samband med framtagande av ny dversiktsplan behdver gallande
naturvardsplanen uppdateras med en ny inventering.

Oversiktsplaneringen ar med sitt helhetsperspektiv p& markanvindning, bebyggelse,
gronstruktur och infrastruktur en god bas for att belysa energifragans koppling till 6vriga
planeringsfragor. Har finns en mojlighet att redovisa och analysera forutsattningar och
mal for bade energihushallning och utbyggnad av fornybar energi for att pa sa sétt minska
klimatpaverkan.

Nagra viktiga punkter att arbeta med och tanka pa i 6versiktsplanearbetet ar:

« Strategierna i oversiktsplanen bor framja energieffektiviseringar och en utbyggnad
av fornyelsebar energiproduktion. Vilken typ av fornyelsebar energi som
kommunen/regionen bor satsa pa maste utga fran kommunens/regionens lokala
forutsattningar. Den regionala klimat- och energistrategin som varje lansstyrelse
ansvarar fOr att ta fram &r ett betydelsefullt planeringsunderlag.

Bankgiro 281-6809

Bestdksadress Vastra Storgatan Telefon 0479-52 80 00 vx Hemsida www.osby.se
35 E-post Organisationsnr 212000-0902
Postadress samhallsbyggnad@osby.se

Sambhallsbyggnadsforvaltningen
283 80 Osby
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o | dversiktsplaneringen bér kommunen sékerstélla hur energin ska distribueras.
Kommunens energiplan kan vara végledande i detta avseende.
Kapacitet i befintliga system behdver kartlaggas och behovet av nya
distributionssystem analyseras. Oversiktsplaneringen bor ta hansyn till och framja
utbyggnaden av sakra distributionssystem for biobranslen och elnatets kapacitet i
omraden som &r lampliga for vindkraft.

« Det ar ocksa viktigt att ny bebyggelse, framfor allt storre utbyggnadsomraden,
lokaliseras till omraden dar det finns méjlighet att ansluta till det kommunala
fjarrvdrmenatet.

o Mojligheten med regional samverkan for gemensam energiproduktion och
distribution behover tillvaratas i dversiktsplaneringen. Aven hér bor den regionala
klimat- och energistrategin som varje lansstyrelse ansvarar for att ta fram kunna
anvandas som underlag.

« Strategierna i dversiktsplanen behover féljas upp och analyseras utifran hur de
paverkar energianvandningen i kommunen.

o Det dr viktigt att 6versiktsplaneringen framjar energiutvinning fran restprodukter
och spillvarme. Kommunen bor darfor undersdka mojligheten till att utnyttja
overskottsenergi fran industrier vid lokalisering av fjarrvarmeverk.

o Strategier for en utbyggnad av ladd infrastruktur for elfordon bor behandlas i
Oversiktsplanen.

o Strategier for solenergi behdver behandlas i 6versiktsplanen for att visa hur
kommunen kan underlatta och stimulera en 6kad utbyggnad av solceller och
solvarme.

Kort sammanfattat innefattas manga av kommunens viktigaste fragor i éversiktsplanen.
Arbetet omfattar ett stort spann av fragor och kraver darmed stora mangder tid och ar
komplext. Flera olika stallningstagande om hur kommunen ska drivas framat behover
goras. Invanare, organisationer, byalag, naringsliv, idrottsféreningar et cetera ska fa lamna
sina synpunkter och idéer om vad som bér finnas med och prioriteras i planen.

Arbetet kraver resurser for att bland annat genomfora analyser, workshops och
samradsmoten. Undersokningar kommer sannolikt ocksa behdva goras. Bland annat
géllande hur kommunen anser att géllande miljokvalitetsnormer (PBL 3 kap. 48) enligt
5:e kap miljobalken ska foljas. Avsatt tid behovs for att involvera kommunledningen
(KLG), de olika forvaltningar och politiken i framtagande av ny déversiktsplan for
kommunen.
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Beslutsunderlag
Gallande oversiktsplan, antagen av kommunfullmaktige 2010-11-29.

Jan Karlsson Kettil Svensson

Mark- och exploateringschef Planarkitekt FPR/MSA

Beslutet skickas till:
Samhallsbyggnad@osby.se
Kettil Svensson

Jan Karlsson
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Datum [Titel] Sida

Osby kommun 2022-11-07 SBN/2022:372 2(2)

Forslagsstéllaren

Emil Gronkvist, samhillsbyggnadsforvaltningen

Mathias Karlsson Emil Gronkvist
Forvaltningschef Kommunekolog/Samordnare
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KO M M U N Sammantradesdatum

2022-06-20

Kommunfullméktige

§ 70

Medborgarférslag, Informationsskyltar naturvard
KS/2022:205 431

Kommunfullméaktiges beslut

Medborgarforslag inkommen den 18 maj 2022 &verlamnas till samhaélls-
byggnadsndmnden for stillningstagande och svar senast den 24 oktober
2022.

Sammanfattning av drendet
I medborgarforslag inkommen 18 maj 2022 foreslar forslagsstillaren att
informationsskyltar iordningsstélls och kompletteras runtom Osbysjons.

Beslutsunderlag
Medborgarforslag ” Informationsskyltar naturvard” inkommen den 18 maj
2022 fran Anders Ivarsson/Naturskyddsforeningen i Goringe.

Beslutet skickas till
Samhaillsbyggnadsnimnden
Néamndsekreterare, Marit Lofberg

Justerandes sian

Evnadiarat Utdragsbestyrkande
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2022-11-07

Samhallsbyggnad

Mathias Karlsson
0479528122
mathias.karlsson@osby.se

Beslut om faststédllande av upphandlingsdokument for

skogsupphandling
Dnr SBN/2019:263

Samhallsbyggnadsforvaltningens forslag till Samhallsbyggnadsnamndens
arbetsutskott

Samhéllsbyggnadsndmndens arbetsutskott beslutar att faststilla upphandlingsdokumentet
for skogsupphandlingen. Beslutet tas pé delegation enligt punkt 2.1.2 1
samhillsbyggnadsndmndens delegationsordning antagen av samhéllsbyggnadsndmnden
den 2022-09-20 § 74

Sammanfattning av arendet

Samhéllsbyggnadsforvaltningen i samrad med arbetsutskottet tagit fram ett underlag for
upphandling av skogstjénster.

Beslutsunderlag
Upphandlingsdokument skogstjanster daterat 2022-11-07
Skogsbruksplan 2022-11-01
Prisbilaga 2022-11-01

Karta, Killeberg kommunal mark
Karta, Loshult kommunal mark
Karta, Lonsboda kommunal mark
Karta, Osby norra kommunal mark
Karta, Osby sddra kommunal mark
Karta, Torslehult kommunal mark
Karta, Vesljunga kommunal mark

Karta, Visseltofta kommunal mark

Bankgiro 281-6809
BesoOksadress Vastra Storgatan 35  Telefon 0479-52 80 00 vx Hemsida www.osby.se ankgiro

Postadress Samhallsbyggnad E-post Organisationsnr 212000-0902
283 80 Osby samhallsbyggnad@osby.se
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Mathias Karlsson

Forvaltningschef

Beslutet skickas till Mathias Karlsson, Samhillsbyggnadsférvaltningen
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/ KOMMUN 2022-11-09

Samhallsbyggnad
Anders Edwall

0479-52 81 23
anders.edwall@osby.se

LSS-boende, Angdalen (Syréngatan 5)
Dnr SBN/2021:45

Samhallsbyggnad forslag till Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott

Samhéllsbyggnadsndmndens arbetsutskott foreslar samhéllsbyggnadsndamnden
omdisponera 2 050 000 kr fran projekt 0297 Aldreboende Lénsboda till projekt 0214
LSS-boende Syréng. 5.

Barnkonsekvensanalys

Ej aktuellt

Sammanfattning av arendet

LSS-boendet upphandlades under hosten 2020 och avbrots under november 2020.
Budgeten for projektet sattes utifran bista pris som inldmnades vid den forsta
upphandlingen som uppgick till ca 7 500 000 kr.

Under véren 2021 upphandlades projektet aterigen med en kort fardigstillande tid for att
byggnationen skulle vara klar till 1 oktober 2022 for att kunna vara med i bidragssystemet
for LSS under 2023.

Tilldelning av den nya upphandlingen skedde 2021-04-12 dér ldgsta anbudssumman
uppgick till 9 300 000 kr. Budgeten har tyvirr missats att revideras utifrdn de nya

forutsittningarna.
Bankgiro 28 1-6809
Besoksadress Vastra Storgatan 35  Telefon 0479-52 80 00 vx Hemsida www.osby.se 9
Postadress Samhallsbyggnad E-post kommun@osby.se Organisationsnr 212000-0902

283 80 Osby
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Finansiering

Omdisponering sker under 2022 dir 2 050 000 kr omdisponeras fran projekt 0297 till
projekt 0214

Mathias Karlsson Anders Edwall
Samhallsbyggnadschef Fastighetschef

Beslutet skickas till

Fastighetschef
Projektsamordnare
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