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Ny detaljplan for Fiskalen 11

Osby tétort, Osby kommun, Skane lan

Forslag till detaljplan har varit pa granskning under tiden 2021-11-08 — 2021-11-28
enligt samhéllsbyggnadsnamndens beslut 2021-10-20.

Forslag till detaljplan har skickats ut till berérda myndigheter och sakdgare. Under
granskningstiden har detaljplan funnits tillgdnglig pé:

- Samhallsbyggnad, Osby kommun, Vistra Storgatan 35, Osby
- Osbys bibliotek, O Jarnvigsgatan 16, Osby
- Kommunens hemsida www.osby.se

Linsstyrelsens, Lantmiteriets och Trafikverkets yttranden &r atergivna i sin helhet.

De yttranden som inkommit ddrutdver har sammanfattats i detta dokument, for att ge
en Overskadlig och lattillgénglig text. Samtliga yttranden finns att tillgé pé
kommunhuset, Vidstra Storgatan 35.

Fo6ljande har inkommit med yttranden:

STATLIGA MYNDIGHETER MED FLERA:

Lansstyrelsen, 2021-11-25 utan synpunkter
Lantmaterimyndigheten, 2021-11-28 med synpunkter
Trafikverket, 2021-11-23 utan synpunkter

KOMMUNALA NAMNDER, FORVALTNINGAR OCH BOLAG:

Miljo- och byggnamnden, 2021-11-11 med synpunkter

E.ON, 2021-11-23 utan synpunkter

Fjarrvarme i Osby AB, 2021-11-08 med synpunkter

Skanova, 2021-11-05 utan synpunkter

IP-Only, 2021-11-11 utan synpunkter
OVRIGA

Renée Sundin, 2021-11-23 med synpunkter
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STATLIGA MYNDIGHETER MED FLERA

Lansstyrelsen meddelar i yttrande 2021-11-25 foljande:

Sedan samradsskedet har planhandlingarna fortydligats och kompletterats angaende buller och
markféroreningar. Lansstyrelsen har med de aktuella planhandlingarna och nuvarande
information inte nagra kvarstaende synpunkter pa planforslaget utifran 11 kap 10-11 88 PBL.

Kommentar: Ingen

Lantmiterimyndigheten meddelar i yttrande 2021-11-28 foljande:

GRUNDKARTA

Grundkartan saknar teckenforklaring.

Fastighetsbeteckning for Osby 194:1 redovisas inte i grundkartan
Genomforandefragor i planbeskrivningen

FASTIGHETSRATTSLIGA KONSEKVENSER

Sa som aven namndes i Lantmateriets samradssvar sa saknas bestammelser om minsta
tomtstorlek och exploateringsgrad. Det gar darmed att dela fastigheten till flera fastigheter
trots att detta inte ar tanken med planen.

Kommentar: Fastighetsbeteckningen 194:1 och genomforandefragorna i planbeskrivningen
ses over. Exploateringsgrad har bedomts inte behdvas eftersom tomten dr sd liten och
baksidan av tomten har begrdnsad byggrdtt. En placeringsbestimmelse ldggs dock till.
Tomten gar inte att dela upp i flera fastigheter eftersom det finns en gdllande tomtindelning
fran 1955. Denna tomtindelning omndmns nu i plan- och genomforandebeskrivningen.

Trafikverket meddelar i yttrande 2021-11-23 foljande:

Trafikverket har tagit del av granskningshandlingarna for rubricerat drende.

Detaljplanens syfte ar att mojliggora en storre byggratt for bostadsandamal.
Planhandlingarna har kompletterats med berdknad bullerutsatthet pa fastigheten och Trafik-
verket har utifran detta inget att erinra mot granskningshandlingarna.

Kommentar: Ingen

KOMMUNALA NAMNDER, FORVALTNINGAR OCH BOLAG:
Miljo- och byggnimnden meddelar i yttrande 2021-11-11 f6ljande:

Ny detaljplan innebér att byggrétten utokas genom att mark som inte fr bebyggas minskas
och att byggnadshdjden okar frén 10,8 m till 20,0 m. Detta mojliggér uppforande 1 sex
vaningar jamfort med dagens tre vaningar.
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Andringen medfor att vi far en betydligt hdgre byggnad 4n de befintliga byggnaderna som
omger fastigheten. I planbeskrivningen finns med en illustration av byggnaden sett frén
nordost dir skuggningen av omradet redovisas.

Det hade varit 6nskvért med illustrationer som visar fasad mot Esplanadgatan och parken da
det ar den sida som flest personer kommer uppleva byggnaden fran.

Milj6- och byggndmnden erinrar att skuggstudien bara visar forhallanden mitt pa dagen och
bara den ljusaste sommarmanaden. Skuggstudien bor redovisa skuggningen dven for juli och
augusti och kompletteras med skuggning morgon och kvillstid for att se den totala paverkan
av skuggningen blir 6ver dagen. Det vore bra om det angavs hur manga timmar om dagen
som friytan pa den egna och grannars fastigheter kommer att skuggas under de dagar som
redovisas 1 illustrationen.

Vi kan av skuggstudien konstatera att den yta pa fastigheten som ska utgora friyta for boende
kommer att vara skuggad i mycket stor utstrackning. Eventuellt krdvs dndring av
parkeringsplatsernas antal eller placering for att klara boendes friyta med sol under flera
timmar om dagen. Den redovisade parkeringsyta ser dessutom ut att vara delvis utanfor
fastigheten mot norr vilket kommer att minska friytan ytterligare.

Det anges att parkeringskop krévs for att uppna parkeringsnormen pa 0,8 platser per ldgenhet.
Det framgér inte att det i ndiromradet finns mdjlighet att kdpa parkeringsplatser till de boende
for de kommande 25-50 aren. Parkeringsplatser pa allmén plats kan inte inrdknas dé de inte
far reserveras sa det maste finnas lediga parkeringsplatser pa kvartersmark inom rimligt
gingavstind for att hinvisning till parkeringskop ska vara mojlig.

Detaljplaneforslaget saknar bestimmelser som styr placering och utformning av ny byggnad.
I nuvarande plan stélls krav pa att huset ska ligga med fasad i gridns mot gata och vara
sammanbyggd med grannhuset. Nuvarande plan styr d&ven hur djup byggnaden fér vara for att
sdkerstélla att det finns tillrdcklig plats for friyta och parkering. Motsvarande bestimmelser
behover inforas dven i den nya detaljplanen sa att det som redovisas 1 illustrationen uppfors.
Begrinsning av taklutningen kan behdvas om det kan bli stor skillnad i skuggtid med 23 eller
45 graders taklutning. Mojlighet till inredning av vind medfor att fler bostdder kan inrymmas
med behov av ytterligare parkering.

De geotekniska forhdllanden som rader pa tomten bor utredas. Ny detaljplan ger ritt till en
dubbelt sd hog och ddrmed dubbelt sa tung byggnad. Det dr viktigt att sdkerstélla att marken
klarar denna fordndring utan sérskilda grundldggningsatgarder.

Kommentar: For ndrvarande finns ingen illustration som motsvarar byggnadens verkliga
utformning. 3D illustrationen dr till storsta del en volymstudie for att bland annat illustrera
hojd, ljus och skuggning. Dock dr byggnadens utformning och att den blir smaklig av stor
vikt, vilket framhdlls i planhandlingarna.

Sol- och skuggstudien visar férhallandena pd sommaren men dven under var och
hostdagjamningen ndr dag och natt dr ungefir lika langa. Illustration finns dven inlagd for
vintern. Komplettering gors med fler bilder av ljusforhadllandena vid olika tidpunkter.

Friytorna dr begrinsade pa tomten med anledning av den tinkta byggnadens byggyta och
hojd. Byggnaden kommer dock tillforas balkonger i ett soligt syd/sydvdstlige samt ha tillgang

till centralparken, cirka 20 meter tvirs over Esplanadgatan.

Till storsta delen anordnas parkeringsplatser inom planomrddet. Parkeringskop kan
anvdndas som ett alternativ till att komplettera planomrddets parkeringsplatser.
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Bostdderna riktar sig i viss man till mindre hushall som inte har samma krav pa tillgangen till
bil. Fastigheten ligger dven i direkt nérhet av kollektivtrafik sasom buss och tdgstation.

Ett mojligt alternativ dr dven att erbjuda bilpool till de boende. Utifran detaljplanens
avgrdnsning, Fiskalen 11, dr antalet parkeringsplatser som gar att tillskapa begrdinsat.
Onskas fler platser fir detta goras pd annat hdll i nidromrddet.

En bestimmelse om placering kompletteras i detaljplaneférslaget.

Utformningen av byggnaden och att den blir smaklig dr av stor vikt pa grund av héjden.

Detta framhdlls i detaljplanens plan- och genomforandebeskrivning.
1 planavtalet som signerats star det inskrivet att det dr max 6 vaningar som far byggas.

E.ON meddelar i yttrande 2021-11-23 foljande:

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat
arende och har inget att erinra.

Kommentar: Ingen

Fjarrvirme i Osby AB meddelar i yttrande 2021-11-08 foljande:

Fjarrvarme i Osbhy AB har inga synpunkter pa sjalva detaljplaneandringen av Fiskalen 11.
Déremot tycker vi att det under rubriken Teknisk forsorjning ska anges att det finns
fjarrvarme i gatan.

Kommentar: Mening om fjdrrvdrme i gata ligger sist under teknisk forsorjning.
Skanova meddelar i yttrande 2021-11-05 foljande:

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Kommentar: Ingen

IP-Only meddelar i yttrande 2021-11-11 foljande:

Vi har inget att invinda mot detta.

Kommentar: Ingen
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Renée Sundin meddelar i yttrande 2021-11-23 foljande:

Som tidigare 6nskat, sa vill vi fortfarande ha en del svar och mer info géllande:

- detaljerad ritning pa hur hyreshuset Fiskalen 11 ar planerad att se ut gentemot Fiskalen 3.
Hojdskillnad?

- Ar tanken att Fiskalen 11 ska byggas ihop med Fiskalen 3? Om, vad skulle det isf kunna ha
for konsekvenser,

framtida skador eller ev. slitage pa Fiskalen 3? Okad brandrisk?

- Bittre oversikt av Skuggbilden per timme” och arstid.

- Parkering langs med Postgatan, som vi redan idag upplever att bilar staller valdigt tatt pa
Fiskalen 3

utfarter, som gor det svart att kora in och ut. Begransad framkomlighet for Blaljusfordon.

- Bullerniva fran grannar vagg i vagg, som ej finns idag.

- Under uppbyggnad av hyreshus, ev. bullerkompensationer som kan efterkravas av berdrda
hyresgaster i Fiskalen 3?

Kommentar: Det finns for narvarande ingen detaljerad ritning forrén det blir aktuellt att
bygga huset.

Ett nytt hus pa Fiskalen 11 ska enligt befintlig och ny detaljplan byggas samman med
Fiskalen 3. Ddrfor dr ert hus byggt med “brandgavel” mot Fiskalen 11. Sammanbyggnaden
innebar fordel for bada fastigheterna eftersom varmeforlusten genom gaveln forsvinner och
energiforbrukningen beddéms minska med 10-15 % jamfort med en kall gavel. Slitage och
underhallsbehov av gavelvaggen forsvinner. Risk for brandspridning genom gaveln ar
obefintlig eftersom bada husen har brandvaggskonstruktion i gavelvaggen.

En sol- och skuggstudie har tagits fram for nybygget och det kan konstateras att husens
norrsida kommer liksom idag att vara i skugga. P& formiddagen skuggar Fiskalen 11 garden
pa Fiskalen 3, men pa eftermiddagen skuggar Fiskalen 3 garden pa Fiskalen 11. Efter kl 12
paverkas fastigheten Fiskalen 3 inte av skuggbildning fran nybygget pa Fiskalen 11.

Vid nybygge pa Fiskalen 11 kommer fastighetens parkeringsbehov att I6sas pa egen tomtmark
och inte avses paverka parkeringssituationen pa Postgatan.

Ett nytt flerbostadshus byggs enligt byggreglerna med lagst ljudklass C som innebar
ljudreduktion med minst 52 dBA mellan lagenheter. Gavelvagg mellan fastigheter har béttre
ljudreduktion sa ljudstorning mellan fastigheterna ar utesluten.

Under byggskedet pa Fiskalen 11 hanteras ljudstérningar av Miljokontoret i Osby.
Forekommer ljudstérningar fran bygget kan man forelagga om atgarder. Det ar sannolikt
mycket ovanligt att ett bygge ger sadana stérningar under langre tid, sa att de behover
hanteras enligt miljoéférordningen.
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Samhallsbyggnad i Osby, 2022-02-08

Mathias Karlsson Kettil Svensson
Samhillsbyggnadschef Planarkitekt FPR/MSA
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