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Samhéllsbyggnad
Osby kommun
283 80 Osby

Handlingarna finns tillgéingliga pé:

- Samhallsbyggnad, Osby kommun, Parkgatan 1, Osby
- Osbys bibliotek, O Jirnvigsgatan 16, Osby

- WWW.0sby.se

Upplysningar om planforslaget lamnas av Kettil Svensson
Telefon: 0709 318 376
kettil.svensson(@osby.se

Granskning

Uppdrag

> Laga Kkraft

Samrad Antagande

Planprocessen, markeringen visar i vilket skede planen befinner sig i nu.

HANDLINGAR

Plankarta med planbestimmelser
Plan- och genomforandebeskrivning
Granskningsutlatande
Markundersokning
Fastighetsdgarforteckning

For att fa all information och se helheten i drendet bor plankartan ldsas thop med
de beskrivningar som hor till drendet. Planbeskrivning (och illustrationsplan) skall
underlitta forstaelsen av planforslagets innebord samt redovisa de forutséttningar
och syften planen har. Genomforandebeskrivningen redovisar organisatoriska,
ekonomiska och fastighetsrittsliga dtgarder som behovs for att detaljplanen skall
kunna genomforas.

Planbeskrivning fér Roret 10 och 11



SAMMANFATTNING

Med anledning av Osbys behov av nya bostdder 1 kommunens tétorter, utreds
mojligheterna att bygga bostider pa fastigheterna Roret 10 och 11. I planomradet
finns ett bostadshus (Roret 11) och en gammal byggnad som tidigare anvéndes
som vaxthus och handelstriddgird. Bostadsbehovet i kommunen ér stort och
beddms vara av ett stort allmént intresse.

INLEDNING

Bakgrund

For att skapa fler bostdder i centrala och kringliggande delar av Osby tétort samt
utnyttja marken pa ett effektivare sitt utreds bebyggelsemdjligheterna i det
utpekade planomrédet.

Syfte

Syftet med planen ér att skapa byggmdjligheter for 1 huvudsak markbostéder.
Detta mojliggdr en effektivare anvindning av marken (som idag stdr helt obrukad
pa Roret 10) och bidrar till att fortata lucktomten som framst utgors av Roret 10,
1 ett redan etablerat bostadsomrade. Det finns ett stort behov for kommunen med
fler bostéader for att mdta behoven.

Planfakta

Planomradet ligger 1 ett villaomrdde i den dstra delen av Osby titort och omfattar
fastigheterna Roret 10 och 11. Roret 10 brukades tidigare som handelstradgéard
men star idag helt obrukad och ér till stor del igenvéxt. Inom planomradet finns
4dven en villafastighet som ir bebodd. Agaren till bostadshuset med tridgard dger
ocksa marken till den tidigare handelstradgarden.

Marken runt planomrédet priaglas nist intill enbart av villabebyggelse.
Planomradet berdrs dven av ett batnadsomradet {for ett markavvattningsforetag.
Den tidigare dikningen &r ersatt med en kulvertering som fungerar vél och
inspekteras kontinuerligt. Planomréddets ldge dr sedan tidigare iansprakstaget
som villaomradet och bedoms inte paverka markavvattningsforetaget.
Markavvattningens syfte saknas bebydelse idag utifrdn vad avsikten var i borjan
pa 1900-talet ndr markavvattningsforetaget skapades.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplaner

Forslag till detaljplan bedoms inte strida mot kommunens dversiktsplan antagen
2010-11-29 av kommunfullmiktige. Oversiktsplanen pekar ut det foreslagna
planomridet som “befintliga bostider”. Kommande sida visar den fordjupade
oversiktsplanen over Osby tétort.
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Férdjupad éversiktsplan 6ver Osby téitort som ingar i éversiktsplanen antagen 2010-11-29 av
kommunfullmdktige. Den svarta ringen markerar ungefdrlig position for planomrddet.

Detaljplaner

Gillande stadsplan fran 1973-10-12 anger anviandningen handelstradgéard for
det aktuella planomradet. Stadsplanen berdrs 1 den norra delen av forslag till ny
detaljplan.
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Gillande stadsplan for Roret 10 och 11. Férslag till ny detaljplan beror omrddet markerat med
rod ring.

Samband med andra projekt

Inga andra projekt bedoms ha betydande inverkan pé detaljplanens genomf6rande
da avsikten ar att medge bostadsbebyggelse. Strax sydost om

planomradet finns en verksamhet i form av Klintgardens forskola. Ingen
verksamhet eller annan bebyggelse bedoms paverkas av planforslaget.

Geotekniska férhallanden
Négon geoteknisk undersdkning bedéms inte behdvas. Om behovet danda uppstar
kommer en undersokning att utforas. Omradet dr sedan tidigare planlagt.
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Jordartskarta fran SGU. Planomradet i rod ring bestar sannolikt av isclvssediment vilket ger goda
grundldggningsforutsdttningar och drdnering - grén farg. Brun firg representerar mark med torv
vilket inte finns i ndrheten av planomrddet.
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Gronstrukturplan

Gronstrukturplanen antagen i maj 2014 har markerat ut omradet med gron
farg men behandlar inte omradet skriftligen eftersom det inte anvdnds som ett
gronomrade.

Riksintressen och férordnanden

Inom planomradet finns inga riksintressen. Strandskyddet bedoms beror den allra
vistligaste delen av planomradet (cirka 15 meter in i planomréadet) och behandlas
separat i ansdkan om strandskyddsdispens till Lansstyrelsen. Anledningen till
den separata ansokan &r att planomridet berdrs av djur- och vaxtskyddsomréde,
fagelskyddsomrade géller for Osbysjon.

BEHOVSBEDOMNING/STALLNINGSTAGANDE
MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

Bedomningen ér att planforslaget inte kan antas medfora betydande miljopéverkan
i den mening som avses i MB 6 kap 11-18 §§ och PBL 4 kap 34 §.

OMRADETS FORUTSATTNINGAR

Mark och vegetation/vatten

I och kring planomréadet finns begransad véxtlighet, flera sma bjorkar finns inom
planomradet. Den ldgre vegetationen bestar framst av grisytor.

Vattenforingen ar begransad, inga diken eller mindre backar forekommer

inom eller 1 nérheten av planomradet. Grundldggningsforutsattningarna och
geotekniken bedoms goda, bland annat utifrin SGU:s jordartskarta. Stérre delen
av planomrédet &r inte iansprakstaget sedan tidigare av bebyggelse.

: T aseii ; B
Bild fran planomrddet. Nere vid det roda staketet i bakgrunden pa bilden loper Bldklintsvdgen.
Verksamhet for handelstrddgard bedrevs for manga dr sedan men stora delar platsen dr idag
igenvuxen med mindre bjérkar. Bilden dr tagen mot sydvdst.

Planbeskrivning for Réret 10 och 11



Fotografiet dr taget fran samma plats som fregdende foto men mot vist. Byggnaderna i
korrigerad plat dr fran den tidigare odlings- och handelstrddgardsverksamheten men star idag
helt obrukade och underhdlls inte.
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Utdrag fran oversvimningsanalysen som Tyréns gjorde for Osbysj()'n.-och Drivedn 2012-01-20.
Planomradet dr markerat med réd avgrisning.

Angaende oversvamningsrisken visar Tyréns dversvimningsanalys dver Osbysjon
att sjons hogsta dimensionerade flode HF (+73.41) nar vissa delar som ligger i
anslutning till planomrédet (rosa férg). Inne i planomridet bedoms ingen
oversvamningsrisk forekomma.
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Oversvimningsanalys éver Osbysjon med 100-drsflode markerat i bldtt.

Det bor ndmnas att det berdknade hogsta dimensionerade flodet dr mycket hogt
berdknat i forhallande till sjons normala niva.

Osbysjons 100-arsflode (72,12) markeras 1 bldtt och berdr inte planomradet.

Nir det giller extrem nederbord dr beddmningen att detta kan hanteras med
befintligt dagvattensystem, efter samtal med driftbolaget SBVT (Skane Blekinge
Vattentjanst AB) som skoter ledningsnétet. I omradet dar detaljplanen foreslas
finns en 1000-kulvert som ger en mycket god kapacitet for dagvattenhanteringen.
Aven vid kraftiga skyfall, nu och for framtiden, ska dagvattnet kunna hanteras
pa ett lampligt vis med rddande kapacitet enligt SBVT. Planomrdet ligger ocksd
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Historik och befintlig bebyggelse
Den huvudsakliga bebyggelsen runt planomradet finns i norr, dst, sdder och bestér

av villor. Ingen historisk bebyggelse finns i planomrédet eller i direkt anslutning
till det.

Kulturmiljé och fornlamningar

Inom planomradet finns inga kidnda bevakningsobjekt i form av bytomter/
géardstomter eller annan kulturhistorisk lamning. Om fornldmningar skulle
framkomma i samband med eventuella markarbeten skall dessa - 1 enlighet med
Kulturmiljolagen (1988:950) - omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underréttas.

PLANENS INNEBORD (OCH KONSEKVENSER)

Gator och trafik

Den nya detaljplanen berdknas medfora en viss trafikokning. Ndgon breddning
av befintliga vigar bedoms inte behovas. Parkering annordnas inom planomradet
genom parkeringsbestimmelse 1 detaljplanen for att ge stod &t kommande
parkeringsplatser samt om de behover utokas 1 framtiden. Trafiksituationen
bedoms som god med 14g frekvens eftersom planomradet ligger inne 1 ett
villaomrade. Inga stora eller medelstora vigar forekommer 1 direkt narhet.

Bebyggelseomrade och verksamhetsomrade

Foridndring avses tillkomma i form av ny bebyggelse. Marken behover
markberedas genom att handelstradgérdens byggnad tas bort och de mindre triden
samt inramningen i betong.

Teknisk forsorjning

Forsorjningen bestdr av strom, avlopp, vatten samt dagvattenhantering.
Fastigheten ligger inom verksamhetsomrade for vatten- och avlopp. Dagvattnet
hanteras med befintliga dagvattenbrunnar i gatorna runt planomradet.

For elledning 1 mark far byggnad eller nigon annan anldggning inte utan
ledningsdgarens medgivande och ldmnade instruktioner uppforas pa narmare
avstand dn 3 meter fran ledningen. Inte heller far utan ledningségarens
medgivande upplag anordnas eller marknivan dndras ovanfor ledningen sé att
reparation och underhall blir svart att genomfora.

Om kablarna maste flyttas ska flyttningen och eventuella atgirder som krivs for
att sikerstélla kabelanldggningarnas funktion bekostas av exploatoren.

Halsa och sakerhet

Planomradet avgrinsas av Bléklintsviigen och Ostra Griinsgatan.

Négon bullerproblematik bedoms inte foreligga med anledning av planomradets
lage och att ljudnivan fir uppgé till 60 dBA vid fasad.

Enligt Appen Nordic roadnoise skapas en indikation for en bullernivd pad 60 dBA
forst vid instdllningarna country, hard (underlag), 2600 fordon varav 20% tung
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trafik, 0 % lutning och 40 km/h med ett avstdnd pa 10 meter till gdende person.
Dérfor gors beddmningen att ljudnivderna vid planomradet forhdller sig pd en
rimlig nivd. 2600 fordon varav 20% tung trafik passerar inte ldngs planomradet
inne 1 villakvarteret.

Trafikalstringen bedoms av samhéllsbyggnad kunna 6ka med négot dussin som
allra mest per dygn. Runt 12-15 bostidder bedoms kunna tillskapas. Avstandet fran
planomrddet till tagstationen uppgér till strax dver 1 kilometer. Rekommendatio-
nen att bostéder ska ligga minst hundra meter frin jairnvag uppfylls vl.

Enligt Lansstyrelsens Skanes nationella databas for potentiellt fororenade
omraden, EBH-stodet, har historiskt sett en miljofarlig verksamhet 1 form av en
handelstradgard varit aktiv pa fastigheterna Roret 10 och 11. Enligt Lansstyrelsens
Skénes MIFO 1 inventering, utford 2013-12-17, har objektet tilldelats riskklass 4.
Verksamheten startades 1935 och avvecklades under ar 2005. Handelstradgar-

den har bedrivits under ca 70 ar. Denna tid inkluderar den period (1945-1975)

dé kemikalieanvindningen i1 branschen var som mest omfattande och som minst
reglerad.

Branschtypiska kemikalier som anvénts under den period dd verksamheten har
varit aktiv har en hog till mycket hog farlighet. I arbetet med inventering av poten-
tiellt fororenade omraden dr forsiktighetsprincipen en viktig utgadngspunkt, och
man skall vid inventering, enligt metodiken utga fran ett "troligt men déligt fall”
d& man har bristféllig information. I detta fall finns ovanligt detaljerad information
om vilka kemikalier som anvéants och 1 vilken omfattning. Det kan inte utselu-

tas att andra kemikalier anvints, sirskilt under den forsta verksamhetsutovarens
period. Nuvarande bedomning, som gjorts utifran de uppgifter som framkommit
under inventeringen hosten 2013, dr dock att anvéindningen av bekdmpningsmedel
pa objektet sannolikt varit relativt begrdansad, bdde 1 omfattning och sett till antalet
anvinda substanser.

Odling har skett pd bord och inte direkt pa jorden, ndgot som ocksa skulle kunna
tdnkas paverka hur stor del av de anvénda kemikalierna som nar marken. Eventu-
ella fororeningar dr sannolikt koncentrerade till de omrdden dér bekdmpningsme-
del forvarats, dar bekdmpningsutrustning hanterats (skoljts ur och liknande), till
den mark ddr vixthusen sttt samt till de platser dér olja hanterats.

Marken har en mycket hog kinslighet da det bor permanentboende pé fastigheten
(Roret 11).

Grundvattnets kédnslighet bedoms som maéttligt da objektet inte ligger inom ndgon
utpekad

grundvattenforekomst och grundvattnet inte anvdnds som dricksvatten.

Markens skyddsvirde bedoms som maéttligt, dd objektet ligger i en stadsmiljo.
Grundvattnets skyddsviarde bedoms ocksd som maéttligt dd objektet inte ligger
inom ndgon utpekad grundvattenférekomst.

Vid en samlad beddmning har objektet tilldelats riskklass 4 (liten risk). Denna
bedomning bygger bl.a. pa det faktum att informationen om vilka
bekdmpningsmedel som anvints 1 verksamheten dr ovanligt detaljerad, och att
kemikalieanvidndningen utifran dessa uppgifter bedoms ha varit relativt begrénsad.

Genomférandebeskrivning for Roret 10 och 11



Vidare pé fastigheten roret 10 har en dversiktlig markunders6kning utforts under
2016 vilken inkom till Milj6- och byggenheten den 23 februari 2017. Vid édndrad
markanvéndning infor bostadsbebyggelse tillimpas Naturvirdsverkets generella
riktvirde for kinslig markanvandning (KM) som atgiardsmaél. Enligt rapporten, da-
terad 2016-12-27, pdvisar resultatet forhojda halter avseende pesticider (bekdmp-
ningsmedel) som dverskrider nivan for KM. Milj6- och byggenhetens bedomning
ar att det finns ett efterbehandlingsbehov pa fastigheten roret 10. Planbestimmelse
med villkorad lovgivning ar inskrivet 1 planen for sékerstillande att fororening-
arna avhjélps. Nuvarande fastighetségare har den 17 april 2017 lamnat in en
anmélan om avhjdlpandeatgird enligt 28 § forordning (1998:899) om miljoéfarlig
verksamhet och hélsoskydd. Innan fastigheten Roret 11 kan bebyggas behdver
provtagning utforas enligt Miljo- och byggenheten for att kunna sdkerstélla att
lampliga halter for atgdrdsmalet uppfylls.

Samhéllsbyggnad beddmer att forslag till detaljplan inte paverkar
miljokvalitetsnormerna fOr vatten pa ett negativt sétt. Avsikten dr att utfora
avhjilpningsatgirder och 1dmna massorna hos godkénd avfallsmottagare.
Samhaillsbyggnad bedomer att forutsittningarna for MKN géllande vatten

blir béttre efter saneringen. For nuvarande ligger fororeningarna i marken utan att
hanteras. Spridningsforutsattningar finns och sérskilt ndr det exempelvis regnar.
Att atgdrda fororeningen beddms dven som battre for befintliga

fastighetségare.

Lénsstyrelsens MIFO inventering fas 1 redogor for att odling framst bedrevs pé
bord och inte direkt pa marken. Detta medfor sannolikt att antalet kemikalierna
som nddde marken &r begrinsat. Utifrdn den samlade bedomningen 1 MIFO:n bor
forsiktighet iakttas vid fordndrad markanviandning, vilket anses goras dé
fororeningarna behdver avhjilpas enligt inlagd planbestdmmelse.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfbrande
Genomforandetid for detaljplanen dr femton ar frén att planen vinner laga kraft.

Fastighetsrattsliga fragor

Marken som planomradet utgor ar privatdagd.

Om en fastighetsfordndring avses goras kommer en ansdkan skickas till
Lantmiteriet av den privata byggherren som avser bebygga marken och kopa
marken. Mojligheter att ordna réttigheter for vdg inom kvartersmark kan 16sas
genom att bilda servitut eller gemensamhetsanlédggning i en lantméteriforéttning.
Vid planomradet finns dldre tomtindelningar som idag géller som
fastighetsindelningsbestimmelse. Dessa upphévs nér forslag till detaljplan ersétter
den gillande detaljplanen. Beteckningen dr 1163K-B48 och 1163K-B94.
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Genomforandebeskrivning
ORGANISATORISKA FRAGOR

Planférfarande
Planen drivs med utokat planforfarande.

Tidplan

Detaljplanen berdknas kunna bli antagen forsta halvaret 2018.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden for detaljplanen &r femton ar efter det att planen vunnit laga
kraft.

Ansvarsfordelning/Huvudmannaskap

Planomradet ar i privat 4go. Exploatoren dr ansvarig for genomforandet inom
kvartersmark. Kommunen dr huvudman for allménna platser (gator, park- och
naturmark). Inga allménna platser finns inom planomradet. Kommunen ar
huvudman for VA-verksamheten. Driften skots av driftbolaget SBVT.

Avtal

Ett planavtal har upprittats mellan kommunen och den privata exploatiren.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Lagfaren dgare star for kostnaderna vid eventuella lantméteriforéttningar om inte
nagon annan tar pa sig kostnaden. Om den privata exploatéren onskar genomfora
en lantméteriforattning kommer denna bekostas av honom. Ansokan skickas till
Lantmateriet. Syftet med en lantmateriforéttning ar att skapa, alternativt dndra en

fastighets utbredning.

Ledningsratt

For vissa ledningar av allmin karaktér kan ledningsrétt tillskapas. Denna réttighet
innebér att den som vill dra fram en ledning har ritt att gora s& inom nagon
annans fastighet. Réttigheten belastar dirmed en fastighet. En sddan ledningsrétt
tillskapas vid lantmateriforrattning enligt reglerna i ledningsrattslagen.

For att skydda ledningar kan servitut eller ledningsritt bildas. Det bedoms inte
som aktuellt att en ledningsritt behdver skapas inom planomradet om eventuella
ledningar behdver flyttas i framtiden. Ett U-omrade dr dock inlagt i planen for att
skydda ledningar/VA-ledningar. Flytt beskostas av dem som sa begir.

For elledning i mark far byggnad eller annan anldggning inte utan ledningsdgarens
medgivande och ldmnade instruktioner uppforas pa narmare avstand dn 3 meter
frén ledningen.
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Upprittandet av detaljplanen bekostas av kommunen om byggnation sker inom
2 ér fran det att planen vunnit laga kratf. Exploatoren stéar for alla uppkomna
kostnader 1 samband med exploatering, exempelvis anslutningsavgifter,
bygglovsavgifter och eventuella utredningar.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Markradonmaétning har utforts och redovisas i Osby kommuns geografiska
informationssystem. Undersokningen visar pa att planomradet dr beldget
dér radonhalten ligger pa 25-40 kBg/m3 enligt kommunens geografiska
informationssystem.

Samhillsbyggnad, Osby kommun, 2018-06-15

Mathias Karlsson Kettil Svensson
Samhéllsbyggnadschef Planarkitekt FPR/MSA
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