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Forslag till detaljplan for del av Sirius 3, Sirius 9 och Osby
194:1

Osby, Osby kommun, Skéne l4n

Forslag till detaljplan har varit pa samrad under perioden 2022-12-22 — 2023-01-22 i enlighet
med samhallsbyggnadsndmndens beslut 2022-12-19

Forslag till detaljplan har skickats ut till berorda myndigheter och sakdgare. Under
samradstiden har detaljplan funnits tillgénglig pa:

- Samhéllsbyggnad, Osby kommun, Vistra Storgatan 35, Osby
- Kommunens hemsida www.osby.se

Linsstyrelsens, Lantmiterimyndighetens och Trafikverkets yttranden &r atergivna i sin helhet.
De yttranden som inkommit ddrutdver har sammanfattats i detta dokument, for att ge en
overskadlig och lattillgénglig text. Samtliga yttranden finns att tillgd pd kommunhuset, Vistra
Storgatan 35.

Fo6ljande har inkommit med yttranden:

STATLIGA MYNDIGHETER MED FLERA:

Lansstyrelsen, 2023-01-20 synpunkter
Lantméterimyndigheten, 2023-01-17 synpunkter
Trafikverket, 2023-01-10 synpunkter

KOMMUNALA NAMNDER, FORVALTNINGAR OCH BOLAG:

Miljo- och byggnamnden, 2023-01-26 synpunkter
Réaddningstjansten, 2023-01-18 synpunkter
Fjarrvarme i Osby AB, 2023-12-29 synpunkter
E.ON, 2023-01-13 synpunkter
SBVT, 2023-01-13 synpunkter
Ograb, 2023-01-19 ingen erinran
PRIVATPERSONER

Privatperson 1, 2023-01-16 synpunkter
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STATLIGA MYNDIGHETER MED FLERA

Lansstyrelsen meddelar i yttrande 2023-01-20 foljande:

Syftet med forslag till ny detaljplan &r att &ndra anvandningen i befintliga byggnader fran
allmént andamal till bostader. Inom planomradet finns sju byggnader som anvénts som
elevbostader och star idag tomma da skolan avslutat sin verksamhet i byggnaderna. Ytorna
direkt i anslutning till byggnaderna utgdrs av grasmattor och en mindre gangvag finns runt
samtliga byggnader. | dvrigt utgors omradet av ett skogsparti utmed Drivean. Fér omradet
géller Oversiktsplan 2010.

Enligt 6versiktsplanen &r byggnaderna utpekade som allménna byggnader. Av Lansstyrelsens
granskningsyttrande namns bland annat dversvamningsrisk, MKN vatten och strandskydd.
Kommunen gor bedomningen att planforslaget avviker fran dversiktsplanen i avseendet utpe-
kad markanvéndning. Kommunen tar fram planforslaget med utokat forfarande. Kommunen
gor bedomningen att planforslaget inte kan antas medfora betydande miljopaverkan i den me-
ning som avses i 6 kap. MB.

Lansstyrelsens formella synpunkter
Féljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens prévningsgrunder enligt 11 kap.
plan- och bygglagen.

Riksintresse Totalforsvar 3 kap. 9 § MB

Detaljplanen har inte reglerat en hogsta totalhdjd. Lansstyrelsen efterfragar ett klargérande
om totalhdjden da detta kan paverka riksintresse for totalforsvaret. Om kommunen inte
reglerar totalhdjden maste Forsvarsmakten bli hérda och kan da ha synpunkter pa
detaljplanen.

Risk for 6versvamning

Lagpunkt

Enligt Lansstyrelsens lagpunktskartering och MSBs dverssvdmningskartering ligger
planomradet i ett lagpunktsomrade med risk dver dversvdmning. Lansstyrelsen anser att
situationen vad galler Gversvamningsrisken maste fortydligas. Om det kréavs atgarder for att
hantera 6versvamningsrisken, inom omradet eller om planforslaget kan 6ka
dversvamningsrisken for kringliggande omraden, maste detta redovisas. Behov av eventuella
atgarder behover sakerstallas i planen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Redovisning &r inte tillracklig gallande hur planforslaget kan komma att paverka miljokvali-
tetsnormerna for vatten. | det fortsatta planarbetet forutsatts darfor att detta redovisas. Med
tanke pa att planomradet ligger inom ett lagpunktsomrade ar det angeléget att koppla planens
dagvattenhantering till miljokvalitetsnormerna.

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten och avliopp. Da kommunen &r ansva-
rig for dagvattenhanteringen enligt lag om allménna vattentjanster &r det lampligt att foresla-
gen yta for fordrojning av dagvatten pa plankartan avsatts som allméan platsmark med kom-
munalt huvudmannaskap.
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Halsa och sékerhet — buller

Av planhandlingarna framgar inte vad den tillatna bebyggelsehojden ar. Med tanke pa att
planomradet bland annat ligger ca. 250 m fran stambanan saknar Lansstyrelsen ett
resonemang kring hur planomradet kan komma att paverkas av omgivningsbuller.

Detta bor tydliggoras i planbeskrivning och vid behov sakerstallas pa plankartan.

For vagledning for planbestammelser att anvanda finns rad pa Boverkets hemsida, PBL
kunskapsbanken.

Strandskydd

Lansstyrelsen rekommenderar att markomradet dér strandskyddet inte avses upphévas
planldggs som allmén platsmark - PARK eller NATUR. Enligt planbeskrivningen planeras
inte nigra atgirder i denna del av planomradet som idag bestéar av skogsdungar utmed
Drivean. Marken verkar vara tillganglig for allminheten och véxt- och djurlivet och har en
naturlig karaktér. Strandskyddet innebér ett forbud mot uppforande av byggnader,
privatiserande atgirder och anldggningar som gor att allménheten avhalls, och atgérder som
visentligt paverkar véxt- och djurlivet, ex. avverkning av mer n ett fital trdd. En fri passage
for allménheten och véxt- och djurlivet maste finnas narmast vattendraget. Darmed finns
begransningar i mdjligheten att exploatera eller privatisera marken, vilket vanligen ar syftet
med en planléggning som kvartersmark for bostader. En planlédggning som allmén platsmark
ar mer 1 linje med den planerade anvéndningen. Lansstyrelsen vill &ven upplysa om att
eventuell exploatering av prickmark i form av bygglovsbefriade atgarder som &r planstridiga
behover strandskyddsdispens (géller i omedelbar narhet av ett en — eller tvabostadshus).

Generellt strandskydd om 100 meter intrader i planomradet nér den befintliga stadsplanen
ersatts med en ny detaljplan, enligt 10 a § i lag om inférande av miljébalken. Kommunen
avser att upphava strandskyddet i delar av planomradet runt de befintliga byggnaderna, med
stod av 7 kap 18 ¢ § punkt 1, att omradet redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften. Lansstyrelsen ser att det kan foreligga sarskilda
skal att upphava strandskyddet i denna del av planomradet. En fri passage dar strandskyddet
ar kvar lamnas mot Drivean. Kommunen behover dock komplettera planbeskrivningen med
en beddmning av om intresset att ta omradet i ansprak véger tyngre an strandskyddsintresset,
dar paverkan pa strandskyddets syfte vags in. Det ar inte tillrackligt att det finns séarskilda
skal, utan en intresseavvagning ska alltid goras vid ett upphavande av strandskydd i en
detaljplan. Lansstyrelsen ser positivt pd att kommunen pa s. 5 i planbeskrivningen tydligt
markerat pa en karta vilka omrade som bedomts vara ianspraktaget och dar strandskyddet
avses upphavas. Omradet bor dock kallas nagot annat &n tomtplatsavgransning.
Tomtplatsavgransningar gors inte i detaljplaner, utan endast i strandskyddsdispenser.

Lansstyrelsens radgivning
Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens radgivningsuppdrag enligt 5 kap. plan-
och bygglagen.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Utifran aktuellt underlag delar Lansstyrelsen kommunens bedémning att ett genomférande av
planforslaget inte kan antas medfora betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6
kap. miljobalken.

Information om fornlamningar
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Om markingrepp ska ske inom eller i narheten av bytomten, RAA 1.1991:3419, sa ska Osby
kommun samrada med kulturmiljéenheten eftersom sarskilt tillstand enligt 2 kap
kulturmiljolagen kan erfordras.

Rad och planteknik

Planbestammelse

Bestammelseformulering for strandskydd bor éndras till ratt tempus, dvs. strandskyddet &ar
upphévt.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Plankartan saknar reglering av byggnader. Av planhandlingarna framgar inte vad intentionen
med bebyggelsen &r, exempelvis totalh6jd, bevarande genom rivningsforbud eller vad som
galler vid nybyggnation eller pabyggnad. Detta behdver fortydligas i kommande
planhandlingar.

Lansstyrelsens beddmning

Forutsatt att planhandlingarna kompletteras gallande riksintresse totalforsvar, risk for
éversvamning, MKN vatten, buller och strandskydd enligt ovan har inte Lansstyrelsen nagra
synpunkter utifran 11 kap. 10-11 §§ PBL.

Kommentar: En héjdreglering for byggnaderna inférs i detaljplanen for elevbostiiderna.
Komplettering av 6versvamningssituationen gors. I planbeskrivningen redovisas
oversvimningskarteringen fran kommunens GIS. Den del av planen som ligger utmed
Drivedn och som dr utlagd som prickmark, planldggs som Natur i stillet. Det dr dven denna
vta som teoretiskt kan bli 6versvimmad enligt ett 100-drsflode.

Ytan med kvartersmark for bostider klarar sig enligt 6versvimningskarteringen. Atgérden i
forslag till detaljplan att ldgga in det oversvamningsdrabbade for ett 100-drsflode som natur
bedoms som lamplig.

En komplettering gors angaende MKN-vatten. Det bedoms dock som hogst osannolikt att
planen kan medfora en forsamrad MKN-vattenkvalité med bestdmmelsen bostdder. I den
gdllande stadsplanen far exploatering ske i stort sett hela vigen ner till akanten. I forslag till
detaljplan foreslds i stort sett enbart att befintliga smdhus (7st), i form av elevbostdder, ska
konverteras om till bostdder. En ldg exploateringsgrad sdtts in i planforslaget for att hdlla
nere byggmojligheterna inom den vildigt begrdnsade ytan for bostadsdndamal. Ett bredare
naturomrdde kompletteras utmed Drivan.

Planhandlingarna kompletteras gdllande bullerfrdgan och en begrdnsning i hojd tillfors som
ndmnts. Omrddet ligger lugnt med ett langt avstand (250 meter) med fler byggnader och
kvarter till jarnvigen. Eftersom en planbestimmelse som kraftigt begrdnsar bebyggelsens
hojd kompletteras i planen exponeras inte byggnaderna for det ljud som kommer fran
jarnvigen. Den mer centrumndra och jarnvigsndra flerbostadshusbebyggelsen ligger i
mellan. Ett resonemang om detta ldggs till i planbeskrivningen.

Gdllande strandskyddet ser kommunen ett virde i att ytan som nu dr planlagd som natur
utgoras av strandskydd, vilket bland annat ger en god buffert for 6versvimningsrisken.
Avgrdnsningen mellan natur och dndamalet bostdder dr inmditt exakt efter den trddlinje som
loper mellan den ianspraktagna ytan for elevbostdderna och naturmarken. Ett resonemang
ldiggs till om intresseavvigningen. Bendmningen om tomtplats tas dven bort.
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Lantmiiterimyndigheten meddelar i yttrande 2023-01-17 foljande:

For plangenomforandet viktiga fragor dar planen maste forbattras

FASTIGHETSGRANS MED DALIG KVALITET | ANSLUTNING TILL KVARTERSMARK

| planforslaget har gransen mellan kvartersmark for bostadsandamal och vad som mojligtvis avses
vara allman plats (gata) i den befintliga detaljplanen lagts i samma l&ge som till befintliga
fastighetsgranser. For fortydligande sa ar det gransen ut mot Marklundavéagen och ocksa gransen mot
Sirius 9 som &r redovisat med dalig kvalitet. Inom planomradet ar det alltsa ett par granspunkterna
som enligt Lantméteriets digitala registerkarta har 0,3 meter eller &nnu hogre lagesosékerhet.
Rekommendationen vid framtagning av digitala detaljplaner i HMK Handbok Digital Grundkarta
2021 4r att ”Standardosédkerheten i plan for objekt av vikt for planbestimmelser bor vara hogst 0,05 m,
géller bade fastighetsindelning och topografiska data” (Rekommendation 3.4 ¢).

Lantmateriet vill pAminna om att detaljplanens utbredning inte paverkas om fastighetsgransen visar sig
ha ett annat lage. Risken med att planldagga med en grundkarta med osékra grénser ar att antingen en
del av kvartersmarken ligger pa grannfastigheten eller att det blir en remsa mellan den planlagda mar-
ken och fram till fastighetsgrénsen. | denna typ av fall handlar det om att grénsen &r ett objekt av vikt
for planbestammelser enligt HMK Handbok Digital Grundkarta 2021 avsnitt 3.3. Nar gransens lage ar
klarlagt kan déarefter eventuellt anpassning av planen till fastighetsgransens ratta lage goéras. GI6m inte
att rapportera in eventuella forbattringar av granspunkters lagesosakerhet till Lantméteriet. Ar ni
osakra pa hur det ska ga till - kontakta Lantmaéteriets geodatasamordnare.

INTE MOJLIGT ATT BILDA FASTIGHET PA KVARTERSMARK MED STRANDSKYDD

| detaljplanen finns det kvartersmark med anvéandningen bostad dar strandskydd kommer att galla néar
planen far laga kraft. Rattsutvecklingen har visat att det inte ar mojligt att bilda bostadsfastigheter med
kvartersmark dar det finns strandskydd. Under ar 2021 kom det namligen tre domar, F 489-21, F
10196-20 och F 14045-20 fran Mark- och miljoéverdomstolen dér det inte gick att bilda eller ombilda
bostadsfastigheter sa att kvartersmark med strandskydd skulle inga i bostadsfastigheterna. Av domsto-
lens skal i F 489-21 framgar bland annat ”Frdgan om ett omrddes limplighet for bostadscindamdl dir i
vanliga fall avgjord i samband med detaljplanelaggning. | detta fall star dock bestammelsen i konflikt
med reglerna om strandskydd. Kommunen har saledes antagit detaljplanen trots att fragan om omra-
denas lamplighet for bostadsdndamal inte var fullt ut hanterad... ... Genom den ansékta dtgdrden
skulle de aktuella omradena som idag inte ar ianspraktagna for boende, och som enligt strandskydds-
bestammelserna inte kan anvandas som tomtmark, ianspraktas som sadan.” I de andra domarna finns
liknande formuleringar. Samma resonemang bor kunna tillampas pa all typ av kvartersmark. | planar-
betet behdver fragan om strandskydd hanteras sa att nagon liknande situation inte uppstar.

FASTIGHETSKONSEKVENSBESKRIVNING SAKNAS
Det ar viktigt att alla som berérs av en detaljplan kan forsta planens konsekvenser for den egna fastig-
heten/ledningsritten. ”Av planbeskrivningen ska de konsekvenser som ett genomforande av detaljpla-
nen medfor for bland annat sakégare, andra berorda och miljon framga. Med detta menas att det for i
princip varje enskild fastighet bor redovisas vad detaljplanen innebar med avseende pa bland annat hu-
vudmannaskap, allméanhetens tilltrade, kommande fastighetsbildning, utférande och deltagande i ge-
mensamhetsanldggningar. (Utdrag ur proposition 2009/10:170 s. 435)”

| det aktuella planforslaget finns beskrivningar i texten om de flesta atgarder, men plangenomférandet
och dess konsekvenser behdver beskrivas pa ett samlat sétt dar respektive fastighetségare/lednings-
rattshavare kan forsta vad som detaljplanens genomférande innebar for den aktuella fastigheten/led-
ningsratten. Speciellt da det finns ledningsratter som korsar omradet.

Delar av planen som bor forbattras

GRUNDKARTA
Teckenforklaring till grundkartan saknas.

Angivelse om aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen respektive for évriga detaljer i grundkartan
saknas. Angivelse om koordinatsystem i plan respektive hojd saknas.
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PLANENS AVGRANSNING MOT MARKLUNDAVAGEN
Nu gallande detaljplan redovisar utfartsférbud bland annat inom det omrade som finns mellan Sirius 9
och 10. I planbeskrivningen uppger kommunen att det kan bli aktuellt att anldgga ny vag med utfart
har. Skulle det visa sig att planomradet avgransats sa att utfartsforbudet kvarstar gar det inte att
tillskapa en planenlig utfart. FOr att sékerstélla att kommunens planer kan det finnas behov av att utdka
planomradet och ta med en del av marklundavégen i planarbetet. Pa sa vis kan utfartsférbudet havas
och utfartsvag med sakerhet anléggas i enlighet med plan.

U-OMRADE SAKNAS FOR LEDNING SOM INTE FORSORJER KVARTERSMARK

Inom planomradet gar befintliga ledningsratter for VA- och teleledningar till forman for Osby kom-
mun och Skanova. Det finns dock inget u-omrade utlagt i den aktuella strackningen i plankartan. Utan
u-omrade kan ledningsdragningen for allmanna andamal bli planstridig om ledningen inte ar till for
forsorjningen av det aktuella planomradet. Om det & kommunens avsikt att VA- och teleledningarna
ska tas bort behdver detta beskrivas i planbeskrivningen. | annat fall &r det oftast [&mpligt att plankar-
tan kompletteras med u-omrade. | planbeskrivningen, i samband med redovisning av fastighetsrattsliga
konsekvenser, bor det uppges vilka ledningar som berdrs och vem som &r ledningshavare.

Delar av planen som skulle kunna forbattras
(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom Lantmateriets lagstadgade be-
vakningsomraden, men som enligt Lantméteriet skulle forbéattra detaljplanen.)

UTSKRIFTSFORMAT FOR RATT SKALA
Pa plankartan finns det inte angivet vilket utskriftsformat som ska anvandas for att den angivna skalan
ska stdimma.

ANDRA RUBRIKNIVA PA RUBRIKEN GENOMFORANDETID

Det ar en stor fordel for samhéllet i stort om kommunen i mojligaste man féljer rekommendationerna i
Boverkets allmanna rad BFS 2020:6 for den tvadimensionella redovisningen av planens innehall i en
plankarta. Enligt de allménna rdden stycke 2.1 Redovisning av planbestimmelser m.m.” bor texten
om genomférandetid redovisas bland planbestdmmelserna pa plankartan med rubriken ”Genomforan-
detid” pa samma rubrikniva som till exempel rubriken “Egenskapsbestimmelser for kvartersmark™.
Genom att ratt rubrikniva pa rubriken anvands, sa framgar det att genomforandetid inte ar en egen-
skapsbestammelse.

BEVARANDE AV SKOGSOMRADE

Av planbeskrivningen gar att forsta att kommunens avsikt ar att skogsomradet ut mot det forbipasse-
rande vattendraget ska bevaras. For att sakerstélla detta kan en bestimmelse inféras om att marklov for
tradfallning inom omradet kravs.

BEFINTLIGA DETALJPLANER
Under rubriken ”Tidigare stéllningstaganden” och ”Detaljplaner” uppges det att det inte finns ndgon
gallande detaljplan for den norra delen av planomradet. Vad undertecknad kan forsta galler Stadsplan
med aktbeteckning 11-OSS-1148/75 inom hela omradet.

HANDLAGGNING ENLIGT VILKEN LAGSTIFTNING?

Det finns inte angivet i planhandlingarna vilken version av plan- och bygglagen (med hanvisning till
SFS-nummer) som anvands vid handlaggningen av detaljplanen. Med tanke pa framtida digitalisering
ar det ocksa bra om det anges vilka foreskrifter och allmanna rad som tillampas i planarbetet.

VARME

Det ar lite oklart hur uppvarmning inom omrade &r tankt. Det uppges att det finns forsorjning av fjarr-
viarme men i ndsta mening anges att ”Fjarrvarme finns inte” under rubriken ”Teknisk forsorjning”. Ska
varmeforsorjning ska ske genom allméan, gemensam eller enskild anlaggning?
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AVFALL

Ska hushallsavfall hanteras genom gemensamhetsanlaggning? Dels 1) sadant hushallsavfall som
omfattas av kommunens ansvar for bortskaffning och atervinning, dels 2) sadant hushallsavfall som
omfattas av producenternas ansvar for bortskaffning och atervinning, dels 3) sadant miljofarligt avfall
som ar av mindre omfattning och farlighet.

Kommentar: Fastighetsgranserna som namns i yttrandet med dalig kvalitet, vid den norra
delen av Sirius 9 och mot Marklundavéagen forbattras. For tillfallet &r noggrannheten 0,3
istéllet for 0.05 som 6vriga granser. Osby har KFF-avtal och kan hjalpa till med att forbattra
gransernas kvalité vilket gors och laggs till i plankartan.

Kvartersmarken som i samradsforslaget ar utlagt som prickmark langs Drivean andras till
naturmark, allman plats.

En komplettering gors i genomférandebeskrivningen for att forsoka fortydliga
fastighetskonsekvensbeskrivningen. Som Lantmateriet ndmner &r det viktigt att det framgar
for varje enskild fastighet vad planforslaget innebar. Omradet planforslaget omfattar inbegri-
per enbart ett fatal fastigheter och majoriteten av ytorna ags av kommun. | évrigt framgar
syftet tydligt med planen.

Komplettering av teckenforklaring till grundkartan gors.

Komplettering gors av aktualitetsdatum for grundkartan, angivelse om koordinatsystem etc.
Planomradet utokas utmed Marklundavégen for att ratta till markagoforhallandena

(i huvudsak &ager Sirius 9 mark ut i Marklundavagen). Aven den gallande stadsplanen
forandras for att ta bort utfartsforbudet som géller. Kvartersmark galler i befintlig stadsplan
dar Marklundavéagen Ioper, vilket korrigeras i planforslaget.

Gallande U-omrade och ledningarnas dragning andras dragningen inom omradet och
U-omrade placeras ut dar de nya ledningarna dras.

Utskriftsformat kompletteras for att den angivna skalan ska stamma.

Rubriknivan for genomforandetiden foljer detaljplaneprogrammet Focus detaljplans
installningar som i sin tur foljer Boverkets senaste planbestammelsekatalog, vilken ska féljas
vid ritande av detaljplaner. Kommunen ser att rubriksattningen bor vara en fraga for de
statliga myndigheterna Lantmateriet och Boverket att reda ut.

Gallande tidigare stallningstagande och detaljplaner ses detta dver sa en korrekt angivelse
gors ifall det finns en gallande plan.

Komplettering med SFS nummer gors.
Korrigering av fjarrvarme gors.

Hushallsavfall ska inte hanteras genom gemensamhetsanlaggning.
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Trafikverket meddelar i yttrande 2023-01-10 foljande:
Samréad
Trafikverket har tagit del av granskningshandlingarna for rubricerat arende.
Detaljplanens syfte ar att andra anvandningen fran allmant andamal till bostéder.
Statlig infrastruktur

Planomradet beror inte direkt statlig infrastruktur. Sodra stambanan, ligger ca 200 meter véster om
fastigheten. Vagar som har statligt vaghallarskap i narheten ar vag 15 som har kommunalt
vaghallarskap pa strackan vid omradet men &r i 6vrigt ett statligt strak och del av det funktionellt
prioriterade vagnétet och tillsammans med jarnvégen utpekade som riksintresse for kommunikationer.

Buller

Trafikverket forutsatter att planomradet i sin helhet planeras och utformas sa att riksdagens faststallda
riktlinjer for trafikbuller inte Gverstigs. De nédvandiga atgarder som kan krévas ska bekostas av kom-
munen och/eller exploatoren. Plankartan maste kompletteras med bestammelse om att géllande rikt-
varden for trafikbuller ska innehallas (bade inom- och utomhus).

| plankartan saknas angivelser for byggnadshdjder vilket bér kompletteras. Vid granskning av detalj-
planer och bygglov granskar Trafikverket all byggnation éver 20 meter for att sékerstélla att byggnat-
ionen inte paverkar vag och jarnvags trafik- och kommunikationssystem.

Gang- och cykeltrafik

Hantering av trafiksituation for oskyddade trafikanter bor dven beskrivas med fokus pa gang- cykel
och moped och tillgangligheten till omradet. En utékning av bostader innebéar 6kat behov av
trafiksakra sammanbundna strak i omradet. Hur oskyddade trafikanter ska réra sig till och fran
planomradet till malpunkter, exempelvis busshallplats och skola pa ett trafiksakert sétt bor framga i
planbeskrivningen.

Kommentar: Planforslaget utformas med en kraftigt begrinsad hojd pd bebyggelsen for att
inte exponera byggnaderna mot jdarnvigen och andra bullerkdllor i ndromrddet.
Kommunens bedémning dr att det inte foreligger ndgon bullerproblematik i omrddet.

Strax oster om Sirius 3, pad det sd kallade Naturbruksomradet, gjordes en bulleranalys i
samband med att den nya detaljplanen togs fram ddr. Analysen visade pd laga ljudnivder.
Se i ovrigt svar till Lansstyrelsen i bullerfragan.

Gangvdgar finns till planomradet. Detta noteras i planbeskrivningen.

KOMMUNALA NAMNDER, FORVALTNINGAR OCH BOLAG:

Miljo- och byggnimnden meddelar i yttrande 2023-01-26 foljande:

Mark som i planforslaget endast far forses med komplementbyggnader bor utgd och ersittas
med en exploateringsgrad och en avstdndbestimmelse eller en begransning av markens
utnyttjande ldngs plangriansen. Det bor inforas en bestimmelse om byggnadshdjd alt.
nockhdjd eller totalthdjd.

Kommentar: En exploateringsgrad infors istdllet, samt bestimmelse om nockhojd.

Réaddningstjéinsten meddelar i yttrande 2023-01-18 foljande:

Raddningstjansten har tagit del av inkomna handlingar avseende forslag till detaljplan for del
av Sirius 3. Raddningstjansten lamnar foljande yttrande:
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Brandvattenférsorjning

Brandvattenforsorjning ska finnas anordnat i omradet. Generellt ska brandvattenforsorjning
ske via brandposter i gata med maximalt avstand 150 meter mellan brandposterna. Flodet i
brandposterna ska dimensioneras enligt branschorganisationen Svenskt Vattens anvisningar
VAV P114. Avsteg ska ske i samrad med Raddningstjansten Osby och SBVT.

Kostnad for brandvattenférsorjning bor laggas in i den totala exploateringskostnaden for
detaljplanen.

Onskade tillagg i planbeskrivningen
Raddningstjansten anser att foljande skrivelse bor laggas till planbeskrivningen:

Eftersom avstandet mellan omradet och narmaste brandpost Gverstiger de i rekommenderade
avstanden, ska brandvattenférsorjningen via VA-natet ses éver i samband med forandringen
av VA dragningen. Vid detaljprojekteringen ska samrad ske med Raddningstjansten.

Raddningstjansten anser att foljande skrivelse bor laggas till planbeskrivningen:

Raddningstjansten skall ha tillracklig atkomst for att kunna genomfdra insats i byggnader.

| det fall det befintliga gatunatet eller motsvarande i omradet inte racker till skall raddnings-
vag anordnas. Avstandet mellan kérbar vag och byggnaders entréer far inte 6verstiga 50 me-
ter. Byggherren ska redovisa att atkomligheten ar sakerstalld i samband med bygglovsanso-
kan.

Bakgrund

Den 22 december 2022 inkom Samhéllsbyggnadsndmnden i Osby kommun med en remiss till
Réddningstjansten i detaljplanedrendet med diarienummer SBN/2020:202 gillande fastigheten
del av Sirius 3 1 Osby. Rédddningstjidnsten har skrivit yttrandet utifran de foreskrifter och
allminna rad som anges i kap. 5 i gidllande Boverkets byggregler (BFS 2011:6 med dndringar
t.o.m. BFS 2020:4) och Rdddningstjanstens formaga i Osby kommun enligt beslutat
handlingsprogram och de bestimmelser som anges i Lansstyrelsen i Skéne 14ns Riktlinjer for
riskhdnsyn i samhdllsplanering (RIKTSAM) 2007:06, och intraffade hdndelser och
erfarenheter fran Rdddningstjanstens insatser. Yttrandet &r skrivet som stod for Miljo och
byggnidmnden i den fortsatta processen enligt Plan- och bygglag (2010:900).

Kommentar: Rdddningstjdnstens forslag till formuleringar ldggs till i planbeskrivningen.

Fjarrvirme i Osby AB meddelar i yttrande 2022-12-29 foljande:

Pa sidan 7 i dokumentet Plan- och genomférandebeskrivning under teknisk forsorjning har ni
skrivit att dar inte finns nagon fjarrvarme ansluten, jag vill paminna om att det finns fjarr-
varme ansluten.

Fjarrvirme ar idag ansluten till fastigheten Sirius 3 och 117 dér Sirius 3 forsorja de 7 bygg-
nader via en sekundarledning pa omradet som ni skall sélja. Vi kommer under varen att an-
sluta ”’Sirius 10” frén serviceledningen som kommer fran marklundavégen. Vi vill girna ha en
ledningsratt pa ledningen som gar fran marklundavagen via Sirius 10 och upp till Sirius 3.

Kommentar: En komplettering gors att fjdrrvirme finns under avsnittet teknisk forsorjning.
Nagra ledningsrdtter kan inte ldggas in i forslag till detaljplan, ddremot ldggs ett U-omrdde
in for skydd av ledningar. Ledningsrditt dr mojligt men detta far fidrrvirmebolaget soka hos
Lantmditeriet som utfdrdas dessa ledningsrditter.
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E.ON meddelar i yttrande 2023-01-13 foljande:

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat
arende och har inga synpunkter 6ver detaljplaneédndringen.

Kommentar: Noterat

SBVT meddelar i yttrande 2023-01-13 foljande:

Skane Blekinge Vattentjanst AB har tagit del av inkomna handlingar i ovan rubricerat arende
och har féljande synpunkter:

Vattenledningen som kommer att anlaggas mellan Osby Sirius 10 och 11 vilken kommer
forsorja Osby Sirius 3 maste skyddas med ett servitutsavtal.

Den tillkommande allménna dagvatten- och spillvattenledningen som kommer anlaggas for
forsorjning av “skolan” maste dven skyddas med servitutsavtal.

Kommentar: Relevanta ledningar skyddas med U-omradde i planomrddet.
(")gl'ab meddelar i yttrande 2023-01-19 f6ljande

OGRAB har inga synpunkter pa forslaget till detaljplan. Framtida behov av utdkade
utrymmen for avfallshantering beddms kunna ske inom planens ramar.

Kommentar: Noterat.

PRIVATPERSONER
Privatperson 1 meddelar 1 yttrande 2023-01-16 foljande:

Som boende pa fastigheten Sirius 10 (Marklundavéagen 5) och grannar till kommunens
fastighet Sirius 3, har vi tagit del av ’SAMRADSHANDLINGAR — underrattelse om
uppréttat forslag till detaljplan” fran 2022-12-07.

Av plankarta och satellit-foto, med uppritade tomtgranser, framgar tyvarr inte att agaren till
Sirius 10, i vastra delen av sin tomt, arrenderar del av mark inom Sirius 3, enligt avtal med
Osby kommun. Syftet med avtalet ar att den arrenderade marken skall bli del av Sirius 10
’ndr detaljplanen vunnit laga kraft”.

Detta anser vi skall framga av forslag till detaljplan for Sirius 3, for att detaljplanen skall vara
fullstdndig och inte riskera att vara vilseledande. Intresserade kopare av Sirius 3 bor redan
fran borjan kanna till att den véastra delen av Sirius 10 &r ett arrende av Sirius-3-mark, som
kommer att tillhora Sirius 10.
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Se foljande kartor och satellitfoto:
- ”Forslag till ny avstyckning efter ny detaljplan - text koparen.pdf”. Kartan &r bi-
laga till arrendeavtalet - Mejl ”Sv: Tilldgg till kopekontraktet Marklundaviagen 5, frén
Anders Edwall (anders.edwall@osby.se) fran mandag 2020-12-07

- ”Detaljplan for del av Sirius 3 samrad - plankarta - Sirius 10 arrende-om-
rade.pdf”. Eftersom Sirius 10 kommande tomtgréins mot vister dr en rak forlingning
av Sirius 9 vistra tomtgréns, var den latt att rita in pa denna karta. Tomtgranserna i so-
der och norr dr bara forldngningar av befintliga tomgrénser for Sirius 10.

- ” Plan- och genomforandebesk. samrad Sirius 3 - satellitfoto - Sirius 10 arrende-
omrade.pdf”. Eftersom Sirius 10 kommande tomtgrins mot véster ar en rak forlang-
ning av Sirius 9 véstra tomtgréns, var den létt att rita in pa denna satellit-karta. Tomt-
grianserna i sodder och norr ar bara forlangningar av befintliga tomgranser for Sirius 10.

Forhoppningsvis gar det att anvanda de filer vi gjort i de uppdaterade handlingarna.

Ser fram emot att hora fran er.

Kommentar: En notering gors i planbeskrivningen av arrendemarken som ndmns i yttrandet.
1 planforslaget planliggs den nidmnda marken som bostadsdndamadl precis som de 6vriga
delarna av planomradet.

Samhillsbyggnad i Osby, 2023-09-14

Jan Karlsson Sofie Kling Mathiasson
Mark- och exploateringschef Planarkitekt

Kettil Svensson
Planarkitekt FPR/MSA
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