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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelsen far se ut inom
ett visst omrade. Detaljplanen innehaller information om man far gora for byggatgarder inom
planomradet.

Ett detaljplaneforslag upprattas och skickas pa samrad i tre veckor efter godkénnande av
samhallsbyggnadsnamnden, SBN. Under samradstiden ges berorda intressenter tillfalle att
lamna synpunkter pa forslaget. Efter samradet upprattas en samradsredogorelse som redovisar
alla inkomna synpunkter samt hur kommunen stéller sig till dessa.

Efter samrad och eventuella revideringar samt efter godkannande av SBN stalls planforslaget
ut i tre veckor for granskning innan detaljplanen antas. Synpunkter pa forslaget ska lamnas till
kommunen senast under granskningstiden. Den som inte inkommit med yttrande senast under
granskningstiden kan komma att forlora sin rétt att 6verklaga. Efter granskningen upprattas ett
granskningsutlatande som redovisar alla synpunkter som inkommit under granskningstiden
samt hur kommunen stéller sig till dessa.

Detaljplanen antas av kommunfullméktige. Sakagare, som inte fatt sina inkomna synpunkter
tillgodosedda, kan éverklaga beslutet. Beslutet om att anta en detaljplan far laga kraft, nar
tiden for 6verklagande gatt ut (tre veckor fran protokoll om antagande anslagits) och ingen
har 6verklagat. Mer detaljerad information om planprocessen finns pa Osby kommuns
hemsida.
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Administrativa fragor

Planforfarande

Denna detaljplan handlaggs enligt plan- och bygglagen (2010:900), i dess lydelse fran 2021-
10-01 och foljer Boverkets foreskrifter om detaljplan (BFS 2020:5). Planen handlaggs med
ett standard planforfarande.

Genomforandetid

Planens genomforandetid upphar att galla 60 manader (5 ar) efter det datum planen fatt laga
kraft.

Preliminar tidplan
SBN beslut om granskning 2023-03-22

beslut om antagande andra kvartalet 2023

Under forutsattning att eventuella besvar mot detaljplanen kan l6sas kan ovanstaende tidplan
gélla.

SAMRAD w LAGA KRAFT

Figur 1 - Planprocessen var i processen planen befinner sig.




Bakgrund och syfte

Bakgrund

Lekolar har kontinuerligt utokat sin verksamhet i nordvéstra delen av Osby tétort. 2007
tecknades ett kopeavtal med Osby kommun om att kdpa mer mark for framtida utveckling av
verksamheten. Att en detaljplan skulle tas fram for den mark som inte ar planlagd avtalades
muntligen fran den davarande politiken.

Planforslaget har varit ute pa samrad under sommaren 2022 varefter ett flertal utredningar har
tagits fram till detaljplanen, bland annat geoteknik och miljéteknik.

Planens syfte

Planen syftar till att prova markens lamplighet for verksamheter for att mojliggora en fortsatt
utveckling av befintligt industri- och verksamhetsomrade.

Befintlig verksamhet har sett ett 6kat behov av lager och lokaler fér material och utrustning
varfor norra delen av fastigheten Osby 186:2 samt delar av fastigheterna Osby 193:1, Osby
181:5 planléaggs for HKZ, Handel, Kontor och Verksamheter. Genom att bland annat
planlagga for anvandningen Z, verksamheter, méter kommunen befintligt behov for
verksamheten samt skapar en planberedskap for framtida verksamhetsexploateringar.

Plandata

Léage och areal

Planomradet &r cirka drygt 6,1 hektar stort och &r beldget i norra delen av Osby tétort i direkt
anslutning till befintligt industriomrade. Planomradet omfattar del av fastigheterna Osby
193:1, Osby 181:5 och Osby 186:2 samt Osby 171:1.

Planomradet gransar i norr och i 6ster av skogsmark, i soder av befintlig industri och i véster
av Hallarydsvéagen samt natur. Ytan langst i soder inom planomradet ligger vid vag 15.
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Figur 2 - Oversiktskarta med planomrddets lokalisering i norra delen av Osby tdtort, svart linje.
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Figur 3 - Oversiktskarta med planomrédets huvudsakliga avgrdnsning, svart linje.
Kartan visar var slutet pG angrdnsande planer finns, réda ytor.



Markagoforhallande

Fastigheterna Osby 193:1 och Osby 181:5 &gs av Osby kommun. Fastigheten Osby 186:2 &r
privatdgd och dven 171:1 &r privatagd.



Tidigare kommunala
stallningstaganden

Oversiktsplan

I kommunens Oversiktsplan (antagen 2010-10-15) ges ingen rekommendation for aktuellt
planomrade.

Fordjupad oversiktsplan Osby

Gang-cykel vag Osbysjon runt
====: Framtida viktig vag

- Handel - centrum

% Allménna byggnader

i\ Befintliga bostider

C Nya bostader

Bostader utveckling
Utredningsomrade

Befintlig industri

Ny industri

- Hastgardar e
m[m[ﬂ Idrott ‘ =

Friluftsliv

R Grans for fordjupad 6versiktsplan

Siffror och bokstaver hanvisar il texten
(fr.0.m. sid 64)

Betraffande park- och gro
omraden, se sid 67

Figur 4 - Utsnitt éver Oversiktsplanens férdjupning for Osby tétort. Planomrédets
ungefdrliga ldge dr markerat med réd cirkel.

Under rubriken Overgripande mal och strategiska stallningstaganden gar att lasa att Osby

kommun erbjuder ett foretagsvanligt klimat med en smidig kommunal férvaltning som ger god

service med hog kvalitet. Det ska vara sa enkelt som mdjligt att starta, etablera, driva och
utveckla foretag och det ska finnas en god mark- och planberedskap for
verksamhetsutveckling.”

Da syftet med detaljplanen ar att skapa mojlighet for att vidareutveckla pagaende verksamhet
samt att skapa en planberedskap intill befintliga verksamheter for ytterligare

verksamhetsutveckling, gér kommunen bedémningen att detaljplaneforslaget ar férenligt med

oversiktsplanens dvergripande mal och strategier.



Gronstrukturplan

Planomradet &r inte utpekat i kommunens grénstrukturplan.

Detaljplaner

Majoriteten av planomradet ar inte detaljplanelagt i dagslaget.

Sodra delen av planomradet omfattas av en gallande plan, Andring och utvidgning av
stadsplan for kv Svetsaren m.fl. (11-OSS-957/72), laga kraft 1972-01-12, anger anvandningen
industri med prickmark inom aktuellt planomrade. Berord yta ar markerade med réd linje i
foljande stadsplaneutdrag. Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare
detaljplan att gélla inom planomradet, men fortsatter att galla som tidigare utanfor det nu
aktuella planomradet.

Figur 5- Gdllande plan, stadsplan fér Kv Svetsaren m.fl. De delar av stadsplanen som
fortfarande gdiller avgridnsas med bla linje. Den del av stadsplanen som berérs av
planomrddet avgrdnsas med ungefirlig réd linje.
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https://fastighetsok.metria.se/fsok/SokPaAkt.seam?akt=11-OSS-957/72

OSBY SAMHALLE 0SBY KOMMUN KRISTIAN-
STADS LAN FORSLAG TILL ANDRING OCH UT-
VIDGNING A/ STADSPLANEN VASTER oM

kv GRANHOJDEN

BETECKNINGAZ
GRUNDEA e

sozins

Tiinctery

STADSALKITELT SAE

777
198608, 7

Figur 6-Gdllande plan, stadsplan fér Kv Granhéjden. De delar av stadsplanen som fortfarande gdller avgrdnsas med bld
linje. Den del av stadsplanen som berérs av planomradet avgrénsas med ungefdrlig réd linje.

Nulage, planforslag och
konsekvenser

Befintlig bebyggelse

Nulage

Hela planomradet &r obebyggt. Storsta delen av planomradet utgors idag av skogsmark.

| soder utgors planomradet av skog och i Gster av en torvvall med en héjd pa cirka 4 meter
som i gallande plan far bebyggas med industri.

Cirka 70 meter vaster om planomradet finns bostadsfastigheter bebyggda med tre
enbostadshus. Bostadsbebyggelsen ar val avskilt fran planomradet med cirka 60 meter
natur/skog samt vag Hallarydsvégen.

Planforslag och konsekvenser
| planforslaget foreslas byggnation av verksamheter med en byggnadshdjd pa 15 meter, likt

angransande plan i soder. For att 6ka planens flexibilitet regleras bebyggelsens begrasningar
endast med hogsta nockhdjd.
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Den Ostra kilen/remsan av planomradet planlaggs som allman platsmark natur da marken inte
beddms som lamplig for industri langre.

Anledningen till att den planlaggs som Natur &r for att Krusean gar precis bakom Lekolars
verksamhet. Torvvallen fungerar ocksa som visst skydd eftersom den ligger mellan Krusean
och Lekolars byggnad. Langs i soder 1aggs en yta in fér hanteringen av dagvatten. Denna yta
ar del av planomradet men ar inte sammankopplad med ytan i norr.

Befintlig markanvandning

Nulage
Planomradet utgors av skog i norr och torvvall i Gster samt naturmark i soder. Planomradet

gransar i soder och i vaster till befintlig industriverksamhet. Omradet har en latt sluttning ner
mot oster. Sodra delen av planomradet &r i gallande stadsplan planlagd som industriandamal
som till viss del &r reglerad med prickmark.

Oster om planomradet, cirka 90 meter fran planomrédet, gar Krusan. Planomrédets syddstra
horn berdrs av strandskydd men laggs in som naturmark.

Planforslag och konsekvenser
Planforslaget innebér att marken planldggs som kvartersmark for verksamheter, kontor och

handel samt att del av géllande plan som ar planlagd for industriandamal med prickmark
omvandlas till de nya &ndamalen och prickmarken slacks ut. | soder tas en yta med
industriandamal bort i befintlig plan for att erséttas med dagvattenhantering.

Planomradet omfattas till viss del av strandskydd. Enligt strandskyddslinjen i kommunens
GIS galler strandskydd pa en del av fastigheten 186:2 dar avsikten &r att fortsatta
byggnationen av verksamheten. Krusan som utgors av strandskydd ar sedan langt tidigare
omgravd och utgor inte samma strackning langre. Krusan ar idag rak jamfort med forr, da an
meandrade sig fram. Strandskyddet bedoms mer anpassat efter den gamla strackningen av an.
Dock ar strandskyddet ett flytande strandskydd vilket gor att det andras med vattennivan. Vid
en matning fran Krusan in till den 6stliga fastighetsgransen av 186:2 ar det cirka 100 meter.
Eftersom strandskyddet varierar beroende pa vattenstandet forslas strandskyddet upphévas for
den del som &r utmarkerat i kartunderlaget. Det &r denna linje som kommunen kan ta stéllning
till och bedéms rimlig eftersom det &r ett flytande strandskydd. Det ar lampligt att folja
kartunderlaget for att fA med en buffert om vattenstandet 6kar. Blaa linjer ritas in som
markerar en yta i 0st-vastlig riktning inom befintlig stadsplan (aven rod bakgrundsfarg).

| gallande stadsplan omfattas denna yta/remsa av prickmark och blir exploateringsbar i forslag
till ny detaljplan. Strandskyddet behover darmed upphévas dven har. Blaa linjer markerar
aven en yta i svag nordvastlig-sydligostlig riktning vilket utgors av skyfallsdiket dar
strandskyddet ocksa behdver upphavas. Strandskyddsbestammelse finns inlagd i forslag till
detaljplan. I planforslagets Ostliga delar laggs natur in mot Krusan eftersom ytan utgors av en
torvvall som skydd mot 6versvamning. Denna yta bakom verksamhet &r planlagd som industri
i gallande stadsplan, vilket inte bedéms som lampligt. For omradet med kvartersmarken,
HKZ, i forslag till detaljplan, aberopas miljobalkens 7 kapitlet 18 ¢ § punkt 4.
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Att omradet behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfor omradet, for att upphéva strandskyddet.

For omradena med natur, damm et cetera i forslag till detaljplan intrader strandskyddet men
upphdvs inte eftersom de ar forenliga med strandskyddet och dess syften.

Flytande strandskyddslinje. mu
Strandskyddet upphéys-#iom

Krusan

Ytan inom befintlig plan som utgors
\  av prickmark och ar utmarkerad med
\_\ bla linjesdver egenskapsgransen.
Strandskyddet upphéavs inom denna
\yta ocksa eftersom den nya

Figur 6. Strandskyddet i rod linje en bit in pa Osby 186:2. Krusan syns till hoger i bild och gar i en rak linje snett séderut for
att sedan vika av mer dsterut. Rdda ytor markerar var marken redan ar planlagd.
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Figur 7 - Strandskyddet syns svagt i réd linje. Krusdn som syns tydligt i det svartvita
flygfotot fran 1975 flyter genom éngsytan.

| detaljplanen laggs en planbestammelse in for omradet dar strandskyddet upphévs.
Foretaget Lekolar har sedan lang tid tillbaka bedrivit sin verksamhet i omradet och bedéms
inte kunna flytta sin verksamhet.

Planforslag och konsekvenser
Ett genomfdrande av detaljplanen bedéms medfora inverkan pa landskapsbilden. Da

exploateringen sker i anslutning till befintlig bebyggelse och pagaende verksamhet (industri)
bedéms paverkan acceptabel.

Naturomradet norr och 6ster om planomradet, samt backen 6ster o planomradet paverkas inte
av planforslaget.

Mark, topografi och geotekniska forhallanden

Nulage
Marken bestar till storsta delen av torvmark med sakta véxande skog.

Marknivan inom planomradet ar flack och varierar i princip inte alls med undantag for en

mindre kulle i nordvast. Enligt SGI (Sveriges geologiska institut) bestar marken av moran och
marken beddéms som fastmark dven om inslag av torv kan férekomma.
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Utifran den geotekniska undersokningen som gjort bestar marken i det féreslagna
exploateringsbara omradet av organisk jord pa sand och sandmoran ner till undersokt djup,
som mest 4,0 m under markytan. Grundvattnet star grunt under marknivan. De geotekniska
forhallandena bedoms som genomfdrbara och det organiska materialet behdver hanteras.

Planforslag och konsekvenser
De geologiska forutsattningarna for byggnation bedéms som rimliga. Torvforekomst kan

finnas fran bland annat torvomradet i 6st.

Natur och rekreation

Nulage

En enkel naturvardesbedémning gjordes for planomradet under februari manad 2022
tillsammans med kommunekologerna. Planomradet bestar uteslutande av skogsmark med
inslag av tall, bjork och salixarter. Inga rodlistade eller skyddsvérda arter har patraffats under
inventeringen av omradet som bestar av trivial skog. Planomradet anvands inte heller som ett
rekreationsomrade.

Planforslag och konsekvenser
Planfdrslaget mojliggor for byggnation av verksamheter. Inom aktuellt planomrade éterfinns

idag inga hoga naturvarden. Ett genomférande av planen bedéms inte ge nagra negativa
effekter pa natur- och rekreationsvarden med undantag for att en del skogsmark behover tas
bort.
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Kulturmilj6

Vardefull bebyggelse

Nulage
Planomradet omfattas inte av nagra kulturvérden.

Fornlamningar

Nulage
Planomradet omfattas inte av nagra fornlamningar.

Planforslag och konsekvenser
Om fynd skulle patraffas vid markarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen i
Skane kontaktas, enligt 2 kap. 10 § kulturmiljélagen.

Trafik

Gang, cykel, bil och parkering

Nulage
Planomradet gransar i vaster mot Hallarydsvagen (vag 1953) som langre soder ut sker

anslutning till vag 15. Skyltad hastighet pd Hallarydsvégen i hojd med planomradet ar 70
km/h. Planomradet ligger i narhet av riksvéag 15, som &r en funktionellt prioriterad vag av
riksintresse.

Det finns inga gang- eller cykelbanor langs Hallarydsvégen.

Det finns ingen parkering langs Hallarydsvégen utan parkering for befintlig verksamhet sker
inom den egna fastigheten.

Planforslag och konsekvenser

Trafiken fran och till det nya omradet kommer att ga via Hallarydsvagen som i sig ansluter till
vag 15 i soder. Infarten av transporter sker huvudsakligen vid infarten mitt emot Tallvagen pa
Hallarydsvégen.

Befintlig tillfartsvag bedéms tillréacklig for den tillkommande bebyggelsen och
verksamheternas trafikalstring. Bedémningen &r att varken Hallarydsvégen eller vag 15
paverkas betydligt av forslag till detaljplan utifran den trafikméatning kommunen gjort, samt
utifran den transportstatistik som mottagits fran det aktuella foretaget (Lekolar) som vill
bygga ut. Leveranserna varierar till Lekolar men enligt den genomsnittliga godsstatistiken
avgar 6-8 langtradare som lastar per dag, och 15-20 ankommer som lossar. Med den tankta
utbyggnaden kan antalet transporter potentiellt 6ka men i begrdnsad omfattning.
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Enligt trafikmatningen pa Hallarydsvagen som kommunen gjort 2022-06-02 — 2022-06-09,
precis utanfor Lekolars verksamhet och utmed plangransen, ar veckodygstrafiken 4016 fordon
och dygntrafiken 573. Under samma period utférdes aven trafikmétning pa vag 15 genom
Oshy. Antalet passager under veckan var har 45 411. Dygnstrafiken uppgick till 6487. Pa
grund av de oerhort laga transportsiffrorna Lekolar har i relation till det faktiska antalet
fordon pa bade vag 15 och Hallarydsvégen, bedoms riksintresset inte paverkas alls. Att gora
nagon ny trafikldsning bedoms som obefogad med avseende pa trafiksiffrorna. Planforslaget
innebar inte att atgarder genomfors som patagligt forsvarar tillkomsten eller utnyttjande av
anlaggning. Tillgangligheten i omradet ar god.

Parkering kommer fortsattningsvis ske inom den egna fastigheten.
Det finns tillrackligt med utrymme inom planomradet for att tillgodose tillkommande
verksamheters parkeringsbehov inom den egna fastigheten.

Kollektivtrafik

Nulage
Narmaste kollektivtrafikforbindelse aterfinns vid stationsomrade cirka 1,5 km sdderut.

Planforslag och konsekvenser
Inga forandringar i kollektivtrafiken kommer goras.

Service

Offentlig och kommersiell service

Nulage
Planomradet ligger i Osby tatorts norra del och gransar i soder till befintlig

industriverksamhet som utgér en del av kommunens kommersiella service och &r en av
kommunens storsta arbetsgivare. Inom 1-2 kilometers avstand nas offentlig och kommersiell
service.

Planforslag och konsekvenser
Planférslaget skapar mojlighet for befintlig verksamhet att vidareutvecklas inom

anvandningen Z-verksamheter. Vidare skapas en planberedskap inom kommunen for
ytterligare verksamheter att lokalisera sig intill befintligt verksamhetsomrade.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Nulage
Fastigheten Osby 186:2 och 171:1 &r anslutna till kommunalt VA-nat. Ovriga delar av

planomradet ar inte anslutna till det kommunala VA-nétet.
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Bedomningen ar att det finns kapacitet att forsorja omradet med kommunalt vatten och
avlopp.

Planforslag och konsekvenser
Delar av Lekolars verksamhet omfattas inte av verksamhetsomrade for VA men behdver

utdkas nér forslag till detaljplan antagits och vunnit laga kraft. Eftersom det ar en ny
lager/verksamhetshall som ska byggas beddms inte utbyggnaden belasta vatten- och
avloppsnatet i ndgon stor bemérkelse. En VA-utredning ar framtagen som foreslar att
ledningsstraket i Hallarydsvéagen kan bytas ut. Detta ar daremot framst kopplat till
dagvattenfragan.

Brandvattenforsorjning saknas i omradet. Vid byggnation inom aktuellt planomrade ska
brandvattenférsorjning anordnas. Generellt ska brandvattenférsérjning ske via brandposter i
gata med maximalt avstand 150 meter mellan brandposterna (konventionellt system). Flodet i
brandposterna ska dimensioneras enligt branschorganisationen Svenskt Vattens anvisningar
VAV P114. Om brandvattenforsérjningen ska anordnas pa annat sétt 4n genom konventionellt
system ska samrad ske med Réaddningstjansten Osby och SBVT.

Avsikten fran Lekolar &r att bygga en sprinkleranldggning pa sin fastighet.

Dagvatten

Nulage
Fastigheten Osby 186:2 dr i viss utstrackning ansluten till det kommunala dagvattennatet.

Flera dagvattenror I6per dock ut i Krusean som fungerar som recipient via den aktuella
fastigheten. Ovriga delar av planomradet 4r inte anslutet till det kommunala dagvattennétet.
Stora asfaltsytor finns inom fastigheten 186:2 och vattnet leds ner i vanliga
dagvattenbrunnar. En vall finns dven upplagd mellan Lekolars verksamhet och Krusan i den
norra, bebyggda delen av 186:2. Inom ramen for planarbetet har en dagvatten, MKN
vatten- och VA — utredning tagits fram.

Planforslag och konsekvenser
Det dagvatten som genereras inom planomradet och till viss del utanfor planomradet fran

uppstéllningsytor, korytor och parkering et cetera leds till fordrojningsytor.

Fordrdjningen och risk for 6versvdmning ar utredd i VA-utredningen. Dagvattenhanteringen
forlaggs bade i norr och i séder, utmed vég 15. Férdrojningsytorna laggs in som ytor i forslag
till detaljplan. Angaende fordréjningsytan i soder ar den ordentligt tilltagen i storlek for att
hantera vattenmangderna och inte riskera dversvamning, dven fran de hardgjorda omradena
utfor planomradet. Avsikten ar att dagvattenledningarna dras langs Hallarydsvagen ner till
dagvattenytan for att fordrdja dagvattnet. Syftet &r att mojliggora borttagning av de befintliga
dagvattenledningarna i omradet som I6per ut i Krusan, for att sedan leda vattnet till dammen i
soder. | utredningen har fordréjningsdammen beréaknats utifran att omhénderta dagvatten fran
flera omradena, bland annat villaomradet vaster om Hallarydsvagen och befintligt
verksamhetsomrade. Fordrojningsytan utgor strax 6ver 9 000 kvadratmeter for att mojliggora
hantering av detta dagvatten och inte riskera dversvamning.
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En remsa med naturmark bibehalls mellan dammen och Krusean och strandskyddsdispens far
sokas innan genomférandet. VA-utredningen papekar att det kan finnas risk for fororeningar
efter den gamla industriverksamheten i anslutning till omradet dar dagvattendammen forslas.
Fastigheten Osby 186:1 har Lansstyrelsen tillsyn dver och dér har bedrivits
industriverksamhet sedan lange. Denna fastighet planlaggs dock inte. Kommunen har tagit
fram en miljoteknisk undersokningen pa den yta som fordréjningsdammen avses forlaggas pa.
Det &r denna yta som kan vara paverkad av fororeningar da marken ligger i anslutning till
Osby 186:1. Den miljotekniska rapporten, som diskuterats med L&nsstyrelsen, kommer fram
till att fordréjningsdammen kan anldggas. Dock rekommenderas bland annat att det vid
schaktarbete infor sjalva anldaggandet av dagvattendamm gérs provtagning av
overskottsmassor infor borttransport for verifiering av fororeningsgraden och korrekt
hantering. Dessa rekommendationer i den miljétekniska utredningen ska féljas vid
genomforandet av anlaggningen.

| den norddstra delen av planomradet finns ett torvomrade som i VA-utredningen foreslas
anvandas som infiltrering och hantering av skyfall. Aven den har ytan laggs in i detaljplanen,
SKYDD1 Oversvamningsyta, for att komplettera den fordrojningsyta som placerats ut i den
sodra delen av planomradet. SKYDD1 har den funktionen idag vid extrema vattenfloden i
Krusean och kan redan idag bredda 6ver. Tanken &r att ytan kan fortsatta anvandas i dess
naturliga utformning utan anlaggning eller atgard for att fylla syftet som naturlig atervatning
och dversvamningsyta. | VA-utredningen preciseras ytan som mojligt lage for vatmark och
fordréjning av skyfall. Ingen anldggning ar darmed ténkt att uppféras inom ytan.

De norra ytorna for dagvattenhantering avser specifikt att omhénderta vattnet fran den nya
exploateringsratten som skapas i forslag till detaljplan.

Ett skyfallsdike foreslas ocksa i VA-utredningen utmed hela den dstra langsidan av det
exploateringsbara omradet, HKZ. Diket ritas in i detaljplaneforslaget for att dagvattnet vidare
ska omhandertas i vatmarksomradet. Skyfallsdiket kommer dock att dven fungera som
fordréjning med sin storlek, cirka 25 meter brett. En bestdimmelse om villkorat startbesked
laggs in i detaljplanen for att sékerstalla att fordrojningsdiket anlaggs innan nagon bebyggelse
kan uppforas.

Vidare namner utredningsrapport att det finns gallande MKN-vatten for Krusean.

Den ekologiska statusen for MKN vatten for Krusan ar mattlig och uppnar ej god kemisk
status med avseende pa bromerade difenyleter samt kvicksilver och kvicksilverforeningar.
Betydande paverkanskallor bedoms vara skogsbruk och atmosfarisk deposition.
Fordrojningslosningarna som foreslas i planhandlingarna kan reducera fororeningarna i
Krusean och har darmed positiv inverkan pA MKN-vatten. En vasentlig skillnad blir att
dagvattnet kan fordréjas och inte rinna direkt ut i Krusedn. MKN-vattenutredningen kommer
vidare fram till att fortsattningen av verksamhetsomradet kan paverka vattenkvaliteten
negativt i Krusan men att dagvattenldsningarna i utredningen skapar rening och fordréjning
av dagvatten vilket blir en forutsattning for MKN-vattenstatusen.
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El, tele, optik och uppvéarmning

Nulage
Fastigheten Osby 186:2 ar anslutet till befintligt eldistributionsnét som dgs av E.ON.

Det finns fjarrvarmeledningar i narheten av planomradet i h6jd med planomradet.

Planforslag och konsekvenser
Hela planomradet kan anslutas till befintligt eldistributionsnat

Elektronisk kommunikation

Nulage
Fastigheten Osby 186:2 ar anslutet till befintligt fibernat.

Planforslag och konsekvenser
Enligt 8 kap. 4 § punkt 10 PBL ska ett byggnadsverk ha de tekniska egenskaper som &r

vasentliga i fraiga om bredbandsanslutning.

Detta finns preciserat i 3 kap. 20a 8§ plan- och byggforordningen (PBF) hur egenskapskrav ska
anvandas. Vidare har Boverket ocksa tagit fram nya allmanna rad (2017:1) om
bredbandsanslutning. Det anges ocksa i 3 kap. 20a § PBF att:

En byggnad som innehaller arbetslokaler ska vara projekterad och utford pa ett sadant satt att
lokalerna latt kan anslutas till ett htghastighetsnat for elektronisk kommunikation.
Detta sakerstalls i kommande bygglovsprocess.

Avfall

Avfallshantering ska ske i samrad med Ograb, pd samma vis som for befintlig bebyggelse.

Sociala aspekter
Tillganglighet

Begreppet tillgdnglighet anvénds exempelvis for att beskriva hur val en verksamhet, plats
eller lokal fungerar for personer med funktionsnedsattning. Bebyggelse ska uppfylla kravet pa
tillganglighet enligt plan- och bygglagen och Boverkets byggregler (BBR). Dessa fragor
bevakas under bygglovet. Tillganglighet handlar &ven om hur latt personer tar sig till och fran
ett omrade, tillganglighet till offentlig och kommersiell service och andra viktiga malpunkter i
och kring planomradet. Planforslaget kommer innebéra en 6kning av biltrafik till och fran
planomradet och dess verksamheter. Planforslaget bidrar inte forbattrad kollektivtrafik eller
utbyggda gang- och cykelbanor till och fran omradet.
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Planforslaget kommer i viss man forandra situationen gallande handel i Osby tatort da
forslaget medger verksamheter vars andamal bidrar till arbetsplatser och smaskalig handel
inom andamalet.

Barnperspektivet

Aktuellt planomrade ligger 1,5-2 kilometer nord/nordvast om Osby tétort i direkt anslutning
till befintligt verksamhetsomrade. Som barn betraktas alla manniskor under 18 ar.
Planforslaget beror barn, flickor och pojkar i alla aldrar.

Planomradet och féreslagen markanvandning, Z-verksamheter, &r lokaliserad till utkanten av
Osby tétort i anslutning till befintligt industriomrade utan 6vriga malpunkter for barn och
unga vilket beddéms som positivt for barnperspektivet da risken att barn och unga blandas med
tung trafik till och fran verksamhetsomradet minskas.

Jamstalldhet

Alla ska ha lika forutsattningar att ta sig till och fran arbete, hamta och lamna pa forskola,
skola, handla, mdjlighet till aktiviteter, mojlighet till boende for hela livet med mera. Detta
oavsett om man har bil, aker kollektivt eller gar och cyklar.

Det finns ingen gang- och cykelbana langs Hallarydsvagen och Osby tétort saknat kollektiv
linjetrafik. For att ta sig tryggt till och fran planomradet pa fler satt an med bil behover
kommunen bygga ut gang- och cykelvagnatet och/eller infora kollektiv linjetrafik.

Omgivningspaverkan
Gemensamma eller motstaende intressen

Nulage
De gemensamma intressen som medfoljer detaljplanen &r att den nya bebyggelsen skapar

mojligheter for befintlig verksamhet att utoka pagaende verksamhet och pa sa vis vara kvar pa
sin nuvarande lokalisering, samt att en planberedskap skapas for nya verksamhetsetableringar.
Vidare skapas mojligheterna for fler arbetstillfallen i Osby kommun vilket skulle kunna leda
till att fler bosétter sig i kommunen.

De motstaende intressen som medfoljer detaljplanen ar att de nya verksamheterna kan komma
att paverka bostadshebyggelse cirka 70 meter vaster om planomradet genom visuell paverkan
da byggnadshajden tillats till 15 meter. Aven viss okning av trafiken kan forekomma.

Planforslag och konsekvenser
Att forandringar sker i och vid befintliga bebyggelsemiljéer ar en naturlig samhallsutveckling

I form av fortatning.
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Att placera bebyggelse i anslutning till befintlig infrastruktur ar en viktig hallbarhetsaspekt
eftersom infrastrukturen anvands mer effektivt.

Om mojligt ska ny bebyggelse placeras sa att paverkan pa befintlig bebyggelse minimeras.
Da befintliga bostadsfastigheter ar cirka 90 meter fran planomradet samt avgransas av ett 60
meter brett naturomrade bedéms eventuell visuell paverkan som begréansad.

Soderut ar bostadshbebyggelse langs Hallarydsvéagen placerade cirka 180 meter fran forslag till
detaljplan. Detaljplaneférslaget bedoms inte paverka dessa fastigheter negativt heller, da det
ar HK samt Z med begransad omgivningspaverkan som planeras. Synpunkterna som framfort
mot planforslaget géller det som redan &r bebyggd inom gallande stadsplan fran 70-talet.

Tillkommande verksamheters eventuella omgivningsbuller far inte vara stérande for
narliggande bostader och kommer att regleras via miljotillstand. Z, verksamheter anvands
darfor i planen med begransad omgivningspaverkan.

Alternativ och andra stallningstaganden

Alternativ utformning

Ansodkan om uppréttande av ny detaljplan avser den icke sedan tidigare planlagda delen av
Osby 193:1 samt del av Osby 181:5 och Osby 186:2.

De alternativa utformningar eller lokaliseringar som valts bort har bestatt i att planlagga for
verksamheter pa andra platser i kommunen for att méta foretagets behov for att kunna
utveckla verksamheten. Da det inte ses som ekonomiskt forsvarbart att flytta befintlig
verksambhet till annan lokalisering inom kommunen har alternativa lokaliseringar inte utretts
vidare i planarbetet.
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Fragor bevakade av Lansstyrelsen

Riksintresse

Planférslaget berors inte av nagot riksintresse.

I narheten av planomradet finns riksintresse for jarnvéag, Sodra stambanan, for strackan
Almhult — Hassleholm. Planforslaget bedéms inte paverka riksintresset negativt.

Hallarydsvégen ansluter i soder till vadg 15 som ar riksintresse for vég, Tvérleden for strackan
Halmstad — Karlshamn. Tvarleden mellan Halmstad och Karlshamn &r viktig for naringslivets
godstransporter genom att den knyter samman tunga omraden med tillverkningsindustri i
vastra Blekinge och Vastsverige. Vagen &r ocksa viktig for lokal och regional tillganglighet.
Planforslaget bedoms inte paverka riksintresset negativt.

Mellankommunala fragor

Planforslaget omfattar inga kommunovergripande fragor.

Strandskydd

Vid planlaggning inom strandskyddat omrade ska strandskyddet beaktas. Planomradets
sydostra horn ligger cirka 9 meter fran Krusean och inom strandskyddat omrade. Denna del
planldggs dock som natur.

Strandskyddets syfte

Strandskyddet géller vid havet, vid insjoar och vattendrag. Skyddet omfattar land- och
vattenomradet intill 100 meter fran strandlinjen vid normalt medelvattenstand
(strandskyddsomrade). Syftet med strandskyddet ar att langsiktigt trygga allmanhetens
tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet enligt
miljobalken 7 kap § 13.

Nulage

Planomradet ligger i anslutning till befintlig industriverksamhet. Halva fastigheten Osby
186:2 ar detaljplanelagd for industriandamal, narmare befintligt vattendrag. En stor del av
fastigheten ar bebyggd med industri och pagaende verksamhet ar i behov av att utoka sin
pagaende verksamhet.

Planforslag och konsekvenser
Planforslaget innebdr att strandskyddet foreslas upphavas for en mindre yta inom
planomradets norddstra del.
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Som sarskilda skal vid prévningen av upphéavande av strandskyddet anges att omradet behdvs
for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomforas utanfor
omradet, for att upphava strandskyddet.

Halsa och sékerhet

Buller

Nulage

Planomradet ligger i anslutning till befintlig industrietablering. Detaljplaneférslaget mojliggor
for etablering av andamalet verksamheter. Planomradet bestar idag endast av skog och orsakar
ingen bullerpaverkan pa omgivningen.

Planforslag och konsekvenser

Inom anvandningen verksamheter kan verksamheter med begransad omgivningspaverkan
lokaliseras. Det innebér att verksamheter som i begrénsad utstrackning avger lukt, buller,
ljusstérningar eller andra typer av stérningar kan lokaliseras hér. Verksamheter med storre
paverkan bor lokaliseras inom anvandningen Industri.

Hur mycket tillkommande etableringar inom anvéandningen verksamheter far bullra kommer
att provas och regleras i miljétillstand. Avsikten med planforslaget ar att Lekolar ska uppfdra
en storre lagerbyggnad dar i stort sett all verksamhet sker inne i hallen. Bland annat ska
truckar kunna koras mellan befintlig lagerbyggnaden och den tillkommande som kopplas
samman med den redan existerande.

Fororeningar

Nulage
Planomradet utgors av skog och &r jungfrulig mark. Planomradet berdrs inte av nagra kanda
markfororeningar.
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Radon

Nulége
Enligt SGUs kartvisare 6ver gammastralning - uran sa varierar stralningen inom planomradet
mellan 1,5-3 ppm.

Figur 9 - Utdrag ur SGUs kartvisare éver Gammastrdlning - uran

Planforslag och konsekvenser

Uranhalt (eU)
.-:5 Bafkg) <0.5 (ppm)

. 12 L0
. 19 15
. 25 2.0
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37 3.0
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.:-58 =55
|

Ny bebyggelse skall uppféras radonsakert och arsmedelvardet for radonhalten i en bostad far

inte Overskrida 200 Bg/m3.

Exploatdren ansvarar for att erforderliga undersokningar utfors for att sékerstalla eventuell

forekomst av radon.

Brand, Farligt gods, m.m. (Se behovsbedémningsmallen)

Nulage

Hallarydsvagen l6per i nord-sydlig riktning intill planomradet och ansluts till vag 15 cirka

500 meter soder om planomradet.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget bedoms inte paverka trafiksdkerheten och berdrs inte av transporter for farligt

gods.
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Risker

Ras och skred

Nulage
Enligt SGI (Sveriges geologiska institut) bestar marken av moran (se redovisning under rubrik
’mark, topografi och geotekniska forhallanden™).

Planforslag och konsekvenser

De geologiska forutsattningarna for byggnation &r genomforbara men kraver urgravning av
organiskt material och ordentlig grundlaggning. En 6versiktlig geoteknisk undersokning har
genomforts och risken for ras och skred bedéms som acceptabla.

Risk for hogt vatten- och grundvattenstand

Nulage
Inom planomradet finns en hojdvariation fran cirka som &r nastan obefintlig (RH2000).

Planforslag och konsekvenser

Risk for 6versvamning pa grund av hogt vattenstand i Krusedn bedoms som lag da vattnet
hanteras genom framtagen dagvattenldsning. Avstandet till Krusan blir betydligt storre ocksa.
Fran cirka 9 meter till befintlig byggnad upp till cirka 100 meter till den tillkommande
byggnaden.

Miljokvalitetsnormer
Luft/Buller/Vattenkvalitet

Nulage
For att skydda méanniskors halsa finns nationella miljokvalitetsnormer (MKN) for utomhusluft

som anger hur hoga halter av olika luftféroreningar som maximalt tillats.
Miljokvalitetsnormer finns bland annat for partiklar PM10 i utomhusluft (inhalerbara partiklar
med en diameter mindre an 10 pm). Partiklar uppstar vid férbranning men ocksa vid slitage
av bromsar, vagbanor och dack. Vanliga kallor ar végtrafik, energiproduktion och industrier.

Planforslag och konsekvenser
Luftkvaliteten inom planomradet paverkas marginellt av vagtrafik och vedeldning i
naromradet.

Med tanke pa planomradets lage och omkringliggande végars relativt begransade
trafikmangder bedéms det inte finnas risk for att nagon miljokvalitetsnorm for luft ska
Overskridas.
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En MKN-utredning for vatten ar framtagen i anslutning till planarbetet for att analysera
eventuell paverkan och sédkerstalla att ingen negativ paverkan sker for MKN vatten.
Bedomningen ar att MKN-vatten kommer forbattras eftersom dagvattnet slapps ut i Krusan
orenat fran stora tak och asfaltsytor. Planforslaget innebér att vattnet fordréjs med en damm i
sOdra delen av planférslaget samt genom ett storre 6versvamningsdike i norr.

Miljomal
God bebyggd miljo

Nulage
Riksdagen har antagit mal for miljons kvalitet for 16 omraden. Malen beskriver den kvalitet

och det tillstand for Sveriges miljo, natur- och kulturresurser som ar ekologiskt hallbara pa
lang sikt.

Planen mojliggor en utveckling av mark vilket medfor att befintlig infrastruktur kan nyttjas
mer effektivt vilket stimmer 6verens med miljomalet “God bebyggd miljo”.

Radonséker byggnadsteknik minskar manniskors exponering for skadlig radon vilket framjar
miljomalet ”Séker strdlmiljo”.

Planforslag och konsekvenser
Planen mojliggdr en utékning av Osby tatort i norr samt att befintlig infrastruktur kan nyttjas.

Detta beddms medfora ett mer effektivt utnyttjande av befintlig infrastruktur samt minska
markanspraket for ytterligare system, till exempel ytterligare anslutningsvag.

Ekosystemtjénster

Nulage

Ekosystemtjanster &r de funktioner hos ekosystem som gynnar manniskor, det vill sdga
uppratthaller eller forbattrar manniskors valmaende och livsvillkor. Dessa tjanster produceras
av ekosystemen och &r alltsa gratis. Exempel pa ekosystemtjanster ar pollinering (som utfors
av pollinerande insekter eller andra djur), skydd mot naturkatastrofer som éversvamningar
och jordskred, vattenrening via till exempel vatmarker eller musslor, skadedjursbekampning
(som utfors av naturliga fiender, kan vara bade insekter, svampar, bakterier och virus),
gronytor for rekreation, reducering av partikelhalter och véxthusgaser samt bildandet av
bordig jord.

Ekosystemtjanster definieras och indelas i fyra olika grupper utifran vilken funktion de har.
Dessa grupper kallas forsdrjande, reglerande, kulturella och stédjande ekosystemtjénster.
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k.

= FORSORJANDE == REGLERANDE = KULTURELLA mmm

Till exempel: Till exempel: Till exempel:
* spannmal ¢ pollinering e friluftsliv
e dricksvatten ¢ rena luft och vatten e hélsa och inspiration
e travirke ¢ klimatreglering ¢ naturarv och turism
e bioenergi

meeeeeesssmsss STODJANDE e

For att dvriga tjanster ska fungera, till exempel:
e fotosyntes, bildning av jordman, biogeokemiska kretslopp

Ekosystemtjanster kategoriseras oftast som férsarjande, reglerande, kulturella och stodjande
tjanster.

Figur 10 - lllustration som visar olika typer av ekosystemtjdnster indelat i fyra kategorier (Naturvardsverket).

Planforslag och konsekvenser
Planférslaget behandlar forsorjande, reglerande, kulturella och stodjande ekosystemtjanster.

Forsorjande

Genom att planera och exploatera i anslutning till redan bebyggda omraden bidrar kommunen
till ett resurseffektivt markutnyttjande vilket bidrar till att annan viktig mark, for exempelvis
matproduktion, biologisk mangfald, med mera inte tas i ansprak.

Reglerande

En omvandling av omradet som idag ar skog till omrade for verksamheter framjar inte de
reglerande ekosystemtjansterna. For att minska paverkan pa de reglerande
ekosystemtjansterna gors inte planomradet stérre an nodvandigt. En viss del industrimark i
den gallande stadsplanen gors dven om till natur. Tillkommande verksamhet kategoriseras
inte heller som industri.

Kulturella
Planomradet beddéms inte paverka eller paverkas av kulturella ekosystemtjéanster.

Stodjande

Planforslaget innebar en forandrad markanvandning inom planomradet. Idag bestar
planomradet av skog och planforslaget mojliggor for exploatering i form av verksamheter.
Planomradet beddms inte paverka eller paverkas av stodjande ekosystemtjéanster.
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Energihushallning

Plan och bygglagen (2010:900) anger i 2 kap 38 att planlaggning enligt denna lag ska ske med
hansyn till natur- och kulturvarden, milj6- och klimataspekter, bland annat genom en
langsiktigt god hushallning med mark, vatten, energi och ravaror samt goda miljéforhallanden
i Ovrigt.

Foreslagen detaljplan mojliggor for nya verksamheter i anslutning till befintlig industri och
infrastruktur i norra delen av Osby tétort. Att nytillkomna verksamheter lokas i ortens utkant
intill befintlig verksamhet bedéms som positivt sett ur energihushallning.

Vid god utformning av byggnaders tak och fasad kan tekniska forutsattningar ge

energihushallning utan att arkitektoniska varden paverkas. Energihushallning inom
verksamheternas byggnader beaktas i kommande bygglovskede.

29



Undersdkning

Enligt Plan- och bygglagen 5 kap och Miljébalken 6 kap skall en undersékning om betydande
miljopaverkan utgora underlag for beslut om detaljplanen kan tankas medféra betydande
miljopaverkan. Om s ar fallet skall en miljobedémning goras, bland annat genom att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) i enlighet med PBL och MB uppréttas. En undersékning
for aktuellt planforslag finns framtagen.

Stallningstagande gallande betydande miljopaverkan

Planférslaget bedoms inte innebara en sadan betydande miljopaverkan som enligt miljobalken
6 kap kraver att sarskild miljobedémning maste goras.

Undersokningen grundas pa foljande:

. Planforslaget leder inte till ndgon negativ paverkan pa riksintressen.
. Genomforandet bedoms inte innebéra nagra risker for manniskors halsa.
. Miljokvalitetsnormerna beddéms inte komma att éverskridas.

Planen beddms sammantaget ge en ringa miljépaverkan. Detaljplanen kan reglera de fragor
dar eventuell paverkan kan tankas forekomma sasom dagvattenhantering.
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Genomforande av detaljplanen

Genomfarandefragorna redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och
tekniska atgarder som kravs for ett samordnat och andamalsenligt genomfarande av
detaljplanen. Genomférandefragorna har ingen sjalvstandig rattsverkan, de utgor en del av
planhandlingarna och ska, vara végledande vid genomférandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Exploatoren ar ansvarig for detaljplanens genomforande inom planomradet. Exploatéren
kommer att svara for och bekosta all utbyggnad eller flytt av infrastruktur som ledningar,
dagvattenfordrojning, vagar och belysning etc. inom planomradet.

Huvudmannaskap

Planomradet &gs av Lekolar till stora delar (Osby 186:2). Kommunen &ger 6vriga delar av
planomradet. Kommunen ar huvudman for allménna platser (gator, park- och naturmark et
cetera). Kommunen &r huvudman for VA-verksamheten. Driften skots av VA-bolaget SBVT.
Exploatoren ar ansvarig for kvartersmarken och kostnaden for utbyggnaden av den.

Avtal

Inget planavtal tas fram i detta a&rende mellan kommunen och exploatéren da politiken
muntligen lovat exploatdren att ta fram detaljplanen. Ett exploateringsavtal kommer dock tas
fram for reglering av mark och ansvarsfragor.

Tekniska fragor

Tillkommande infrastruktur som kravs for det nya bygget bekostas av exploatéren, sasom el,
VA anslutningar etc.
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Ekonomiska fragor

Kostnader

Kommunen svarar for kostnaderna for detaljplaneldggning.

Exploatoren svarar for vriga kostnader for genomférande av detaljplanen inom den egna
fastigheten.

Fastighetsagaren/exploatdren svarar ocksa for kostnader i form av lantmateriforrattningar som
kravs for genomforandet av detaljplanen.

Fastighetsagaren/exploatdren ansvarar for tillkommande tekniska utredningar som &r
nddvéndiga for att genomfdra planerad byggnation.

Vatten, avlopp, dagvatten och avfall

Flyttningar av befintlig VA-ledning eller andra atgarder som kravs for att sakerstalla
befintliga kabel- och ledningsanlédggningars funktion ska bekostas av exploatorerna.

Kommunen &r ansvarig for utbyggnad av vatten- och avlopp fram till respektive fastighet.
Fastighetsagaren/exploatoren ansvarar for utbyggnaden inom den egna fastigheten fran
anvisad anslutningspunkt.

Avfallshantering sker i samrad med drift- och serviceforvaltningen.

Fastighetsréttsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanens intentioner.

Fastighetsagaren/exploatdren ska ansdka och bekosta erforderlig fastighetsbildning for
berdrda fastigheter, gemensamhetsanldggningar, ledningsrétter och liknande.

Gemensamhetsanlaggning

Exploatorerna svarar for utbyggnad av gata inom planomradet, samt drift och underhall till
dess att gemensamhetsanlaggning inrattats for anldggningarna ifall detta behdvs.

Rattigheter

Det finns en ledningsratt som gar genom befintlig byggnad pa grund av ett kulverterat dike.
Denna ledningsratt ses 6ver och kan behdva dras om da den inte helt stammer 6ver med
ledningens dragning.
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Fastighetsrattsliga konsekvenser

Lagfaren &gare star for kostnaderna vid eventuella lantméteriforrattningar (Lekolar). Ansokan
skickas till Lantméteriet. Syftet med en lantmateriférrattning ar att skapa, alternativt andra en
fastighets utbredning. Eventuellt 6nskas forandringar i fastighetshildningen géras och da
ansoker exploatéren om detta till Lantmateriet. I viss man ar det osdkert vad som vidare
kommer ske géllande fastighetsbildning. Sannolikt regleras delar av Osby 193:1 och 181:5 in
till 186:2 som dgs av Lekolar idag, i takt med att foretaget byggs ut i framtiden.

Sannolikt genomfors fastighetsbildningsatgarder med éverenskommelse som grund.

Sammanfattande konsekvenser

Planomradet omfattas inte av nagra skyddsomraden for djur, natur eller artskydd.

Planomradet &r inte utsatt for buller da det ligger i anslutning till ett fritidshusomrade med
inslag av permanentbostader med begransad trafikmangd, pa en mindre lokalgata med fa
malpunkter, lag hastighet och som saknar genomfartstrafik da den slutar i en vandplats.

Planomradet gransar till det kommunala verksamhetsomradet for vatten, aviopp och
dagvatten. Dagvatten fran befintlig bebyggelse i anslutning till planomradet hanteras idag
genom LOD, lokalt omhandertagande av dagvatten. Ledningar som idag korsar planomradet
kommer att behdva foréandras. Vid en storre exploatering finns osédkerhet om elnétets kapacitet
och en forstarkning kan bli aktuell.

33



Medverkande tjanstemén

Sofia Ljungquist, planarkitekt, Metria AB

Jan Karlsson Kettil Svensson
Mark- och exploateringschef Planarkitekt FPFR/MSA

Sofie Kling Mathiasson
Planarkitekt

34



